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Na temelju €lanka 113. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19
i 67/23) i ¢lanka 28. Statuta Opc¢ine Zazablje (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije, 06/13,
05/18, 07/20, 06/21 i 13/23), Opcinsko vijeCe Opéine Zazablie na 12.sjednici odrzanoj 7.prosinca
2023.g.utvrdilo je prociscéeni tekst Prostornog plana uredenja Opéine Zazablje.

PROSTORNI PLAN UREDENJA
OPCINE ZAZABLJE

(prociscéeni tekst Odredbi za provedbu)

A. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.

Objavljuje se procisceni tekst Odredbi za provedbu Prostornog plana uredenja Opéine Zazablje (Neretvanski
glasnik, 3/07 i 2/21, Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije, 13/23).

Clanak 2.
Grafic¢ki dio Prostornog plana uredenja Opcéine Zazablje sastoji se od:

o Kartografskih prikaza u mjerilu 1:25.000:

1. KoriStenje i namjena povrSina

2.1. Infrastrukturni sustavi i mreze - Promet

2.2. Infrastrukturni sustavi i mreze - Posta i elektroniCke komunikacije

2.3. Infrastrukturni sustavi i mreze - Energetski sustav

2.4. Infrastrukturni sustavi i mreze - Vodnogospodarski sustav - Vodoopskrba i odvodnja

2.5. Infrastrukturni sustavi i mreze - Vodnogospodarski sustav - Uredenje vodotoka i voda i
melioracijska odvodnja

3.1. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - Podru¢ja posebnih uvjeta koriStenja - Prirodna
bastina

3.2. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - Podrucja posebnih uvjeta koriStenja - Kulturna
bastina

3.3. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora - Podru¢ja posebnih ogranienja u koristenju

3.4. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - Podrucja posebnih mjera uredenja i zastite

o Kartografskih prikaza u mjerilu 1:5.000:
4.1. Gradevinska podrucja naselja Mliniste
4.2. Gradevinska podrucja naselja Bijeli Vir
4.3. Gradevinska podrucja naselja Mislina
4.4. Gradevinska podrucja naselja Vidonje
4.5. Gradevinska podrucja naselja Dobranje
4.6. Gradevinska podrucja naselja Badzula.

B. ODREDBE ZA PROVEDBU
1. UVJETI ODREDIVANJA NAMJENA POVRSINA

Clanak 3.

1) Prostorni plan uredenja Opcéine Zazablje (u daljnjem tekstu: Plan) obuhvaéa podrucje Opcine ZaZablje te se

primjenjuje unutar zakonski utvrdenih granica Opcine.

2) Plan obuhvaca podrucje Opcine Zazablje unutar koje se nalazi Sest (6) statistiCkih naselja:

- BadZula (zaseoci: Badzula, Crnéevi¢, Galovi, Kuti, M. Brestica, Soce i Trojavina),
- Bijeli Vir (zaseoci: Bijeli Vir, Boboviste, Dangube, Obradovié, Spile i Sréen),

- Dobranje (zaseoci: Dobranje, Koloperi¢i, Mediéi, Pribojci, Sankoviéi i Strazi¢i),

- Mislina (zaseoci: Mislina i Ostoji¢),

- Miiniste (zaseoci: Dzeletini, Kosa, Mliniste, Perleta, Podine, Postoli¢ i Pretezina)
- Vidonje (zaseoci: Galovic¢i, Goracic¢i, Reljinovac, Ruzin Do i Vidonje).



Clanak 4.

1) Pojedini pojmovi koriSteni u ovom Planu imaju sljedece znacenije:

- Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena

- Suteren (S) je dio gradevine koji je ukopan do 50% svoga obujma u kona&no uredeni zaravnani
teren

- Prizemlje (P) je dio gradevine ¢ija se razina zavrdne plohe konstrukcije poda nalazi na koti
konacno uredenog i zaravnanog terena ili najviSe 1,5 m iznad kote kona¢no uredenog i
zaravnanog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma

- Kat je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad prizemlja ili suterena

- Potkrovljem (Pk) se smatra dio gradevine koji se nalazi iznad prizemlja ili zadnjega kata i
neposredno ispod kose krovne konstrukcije, a €ija visina nadozida nije visa od 120 cm.

- Visina gradevine je visina koja se mjeri od najniZze kote kona¢no zaravnanog i uredenog terena
uz gradevinu do gornjeg ruba stropne konstrukcije, tj. poda zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida
potkrovlja

- Gradevinama koje se izgraduju na slobodnostoje¢i na¢in smatraju se gradevine koje se niti
jednom svojom stranom ne prislanjaju na granice susjednih gradevnih Cestica

- Dvojnim/poluugradenim gradevinama smatraju se gradevine koje se jednom svojom stranom
prislanjaju na granicu susjedne gradevne Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu

- Gradevinama u nizu u smislu ovog ¢lanka smatraju se gradevine koje se dvjema svojim stranama
prislanjaju na granice susjednih gradevnih Cestica i uz susjedne gradevine.

2) Ostali pojmovi upotrijebljeni u ovom Planu imaju zna¢enje odredeno prema Zakonu o prostornom
uredenju te propisima i aktima donesenim na temelju tog Zakona.

Clanak 5.

1) Planom je definirano koristenje prostora, odnosno povrsina za:
- razvoj i uredenje naselja
- razvoj i uredenje povrSina izvan naselja.

2) Ovim Planom razgrani¢ene su povrSine sljede¢ih namjena:

I. POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE NASELJA - GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

e |zgradeni dio gradevinskog podrucja naselja

e |zgradeni dio gradevinskog podrucja naselja sportsko-rekreacijske namjene - sportsko
igraliste

e Izgradeni dio gradevinskog podruc¢ja naselja rekreacijske namjene s ugostiteljskim
sadrzajima - etno park

e Neizgradeni dio gradevinskog podruc¢ja naselja ugostiteljsko-turisticke namjene - turisticko
naselje

e Neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja

Il. POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE IZVAN NASELJA
a) 1ZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA IZVAN NASELJA
e Gospodarska namjena - poslovna

mjeSovite zone pretezito poslovne K5
e Sportsko-rekreacijska namjena

sportsko igraliSte R4
e Groblje

b) POVRSINE IZVAN NASELJA
e Povrsina za iskoriStavanje mineralnih sirovina - tehni¢ko-gradevni kamen E3
e Poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo zemljiSte P2
e Poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo zemljiSte (istraZzno podrucje melioracije) P2
e Poljoprivredno tlo - ostalo obradivo zemljiste P3
e Sume - gospodarsko-zastitne S1i82
e Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte te kamenjari i goleti PS
e Vodne povrsine - vodotoci, jezera \%
Clanak 6.

1) Gradevinsko podruéje naselja namijenjeno je izgradnji naselja, a sastoji se od izgradenog dijela i
neizgradenog dijela predvidenog za daljnji razvoj. Unutar podru¢ja Opéine ZaZablje nema
neuredenog dijela gradevinskog podrucja naselja. U gradevinskom podrudju naselja zadovoljavaju
se funkcije stanovanja i drugih funkcija sukladnih znacenju i vaznosti naselja (javna i drusStvena



2)

7

8)

9)

namjena, proizvodna, poslovna, ugostiteljsko-turistiCka i sportsko-rekreacijska namjena, javne
zelene povrdine, povrsine infrastrukturnih funkcija i dr.).

Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja odredena su za poslovnu namjenu, sportsko-rekreacijsku
namjenu te groblja koja se zbog svoje veli€ine, strukture i naCina koriStenja smjestaju izvan naselja. U
izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja ne moZze se planirati nova stambena namjena.

3) lzvan gradevinskog podruc¢ja mogu u skladu s odredbama utvrdenih ovim Planom provoditi: zahvati
u prostoru za infrastrukturne gradevine, zahvati u prostoru namijenjeni poljoprivrednoj proizvodnii i
gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu, istrazivanju i eksploataciji mineralnih sirovina, stambene i
gospodarske gradevine za vlastite (osobne) potrebe na gradevnim Cesticama od 20 ha i vise i za
potrebe seoskog turizma na gradevnim Cesticama od 2 ha i viSe, ako su u funkciji poljoprivrednih
djelatnosti, rekonstruirati postojeé¢e gradevina u postoje¢im gabaritima te svi ostali zahvati dopusteni
Zakonom o prostornom uredeniju.

4) Razmijestaj i veliCina povrsina iz prethodnog ¢&lanka prikazani su na kartografskom prikazu 1.
KoriStenje i namjena povrsina u mjerilu 1:25.000.

5) Granice gradevinskih podrucja prikazane su na kartografskim prikazima 4.1. - 4.6. Gradevinska
podrucja naselja u mjerilu 1:5.000.

6) Postojece i planirane linijske i povrsinske infrastrukture (postojeci i planirani infrastrukturni koridori
ili trase) odredene su u prostoru nacelno i prikazane na kartografskom prikazu 1. Koristenje i
namjena povrsina i kartografskim prikazima 2.1.-2.5. Infrastrukturni sustavi i mreze u mijerilu
1:25.000. To¢na trasa odredit ¢e se projekthom dokumentacijom za pojedini zahvat u prostoru.

U planiranju infrastrukturnih sustava treba prvenstveno koristiti postojece trase i zajednicke koridore za vise
novih vodova, radi zastite Suma i osobito vrijednog poljoprivrednog zemljiSta i sprjeCavanja razaranja
cjelovitosti prirodnih i od ¢ovjeka stvorenih struktura.

Na poljoprivrednim povr§inama, kao kultiviranim podruéjima, ljudske aktivnosti se odvijaju u funkciji
poljoprivrede, voc¢arstva, vinogradarstva i sto¢arstva.

Na Sumskim i vodenim povrSinama ljudske aktivnosti se odvijaju isklju€ivo u funkciji zastite i oCuvanja
relativno stabilnih ekosustava ili u funkciji ograni€enog i kontroliranog gospodarskog iskoriStavanja prirodnih
resursa (Sumarstvo, vodno gospodarstvo, lovstvo, rekreacija i turizam).

10) Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora prikazani na kartografskim prikazima 3.1. Uvjeti za koristenje,

uredenje i zastitu prostora - Podru&ja posebnih uvjeta koristenja - Prirodna bastina, 3.2. Uvjeti za koriStenje,
uredenje i zastitu prostora - Podrucja posebnih uvjeta koridtenja - Kulturna bastina, 3.3. Uvjeti za koritenje,
uredenje i zastitu prostora - Podrucja posebnih ograni¢enja u koriStenju i 3.4. Uvjeti za koristenje, uredenje
i zaStitu prostora - Podrucja posebnih mjera uredenja i zastite u mjerilu 1:25.000.

11) Detaljno razgranienje izmedu pojedinih namjena povrsina, granice koje se grafi¢kim prikazima ne mogu

nedvojbeno utvrditi, odredit ée se prilikom izdavanja akata za provedbu prostornih planova odnosno akata
za gradenje, a sukladno razgrani¢enjima utvrdenim odgovaraju¢om geodetskom podlogom.

12) Na povrsinama svih namjena, unutar i izvan gradevinskog podrucja, moguéa je gradnja i uredenje:

- prometne i komunalne infrastrukture

- rekreacijskih, pjeSackih, biciklisti¢kih, jahackih, vinskih, kulturno-povijesnih i trim staza

- djecjih igralista, otvorenih travnatih i drugih igraliSta s vodopropusnom povrSinom

- mjesta za sjedenje i boravak (sjenica i sl.), informativnih plo€a i putokaza te drugih sli¢nih zahvata

u prostoru.
2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Dubrovaéko-neretvansku zupaniju

Clanak 7.

1) U obuhvatu Plana su sljedeée gradevine od vaznosti za DrZzavu:

a) Prometne gradevine
- Jadranska zeljeznicka pruga (planirana)

b) Energetske gradevine
- dalekovod 220 kV (planirani)



2)

6)

c) Posebne gradevine i povrsine
- stalni grani¢ni prijelaz za pograni¢ni promet: Vukov Klanac

d) Gradevine eksploatacije mineralnih sirovina
- eksploatacijsko polje tehni¢kog gradevnog kamena Bijeli Vir.

Gradevine od vaznosti za Zupaniju su :
a) Prometne gradevine

- Zupanijske ceste Z-6220

- lokalne ceste L-69015 i L-69031

b) Elektroenergetske gradevine
- dalekovod 110 kV

¢) Vodnogospodarske gradevine
- regulacijske i zastitne vodne gradevine
- melioracijski sustav donje Neretve
- vodoopskrbni sustav "Doljani" - Metkovi¢
- sustav za zahvat i dovod vode za navodnjavanje u donjem toku Neretve (podsustav KoSevo- Vrbovci
i Mislina).

2.2. Gradevinska podrucja naselja

Clanak 8.

1) Na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrSina u mjerilu 1:25.000 te na kartografskim
prikazima 4. Gradevinska podrucja naselja u mjerilu 1:5.000 prikazana su naselja s tradicijskim
ruralnim naseljima/zaseocima:

- Badzula (zaseoci Badzula, Crn¢evi¢, Galovi, Kuti, M. Brestica, SoCe i Trojavina),
- Bijeli Vir (zaseoci Bijeli Vir, Boboviste, Dangube, Obradovi¢, Spile i Srsen),

- Dobranje (zaseoci Dobranje, Koloperi¢i, Medici, Pribojci, Sankovici i Strazici),

- Mislina (zaseoci Mislina i Ostoji¢),

- Miinidte (zaseoci Mliniste, Dzeletini, Kosa, Perleta, Podine, Postoli¢ i Pretezina)
- Vidonje (zaseoci Vidonje, Galovici, Goragici, Reljinovac i Ruzin Do).

Clanak 9.

1) Gradevinska podrucja naselja smatraju se povrSinama mjeSovite pretezito stambene namjene,
namijenjene izgradnji stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina.

2) Gradevinska podrucja naselja ureduju se za izgradnju i prostorni razvitak naselja i pratecih sadrzaja,
gradevina i sadrzaja drustvenog standarda sa svom potrebnom komunalnom infrastrukturom uz
osiguravanje uvjeta zdravog i sigurnog stanovanja.

3) U gradevinskim podrudjima naselja predvidena je gradnja, odrzavanje i rekonstrukcija gradevina
namijenjenih za:

- stanovanje s pratec¢im pomoc¢nim i gospodarskim funkcijama

- javne i druStvene sadrzaje

- poslovne, trgovacke i usluzne sadrzaje

- ugostiteljsko-turistiCke sadrzaje

- infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaje

- sport i rekreaciju i djecja igraliSta te sve zelene povrsine.

4) lzgradnja poslovnih gradevina dozvoljava se samo u zaseocima BadZula, Kuti, Soce, Trojavina,
Bijeli Vir, Spile, Mislina, Kosa, Mliniste i Pretezina.

5) U naseljima u kojima nema stanovnika dozvoljava se i preteZito turistiCcka namjena i to kao nacin
revitalizacije naselja (npr. difuzni hoteli, apartmani, hosteli..).

U svim naseljima moguéi su sadrzaji javne i druStvene namjene prema lokacijskim uvjetima iz poglavlja
2.2.7. Javne i drustvene djelatnosti unutar gradevinskih podrucja naselja.

7) U svim naseljima moguéi su sadrzaji sportsko-rekreacijske namjene prema lokacijskim uvjetima iz
poglavlja 2.2.8. Sportsko-rekreacijske djelatnosti unutar gradevinskih podrucja naselja.



9)

1)

2)
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3)
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8) Unutar gradevinskog podrucja naselja ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili
uporabom ometale ili ugroZavale Zivot i rad stanovnika u naselju, odnosno vrijednosti postojeceg
okolisa.

Unutar gradevinskog podrucja naselja, na svim povrdinama, moguce je uredenje zelenih povrsina i parkova
kao i drugih gradevina i povrsina koje sluze za normalno funkcioniranje naselja.

Clanak 10.

Na kartografskim prikazima 2.5. Infrastrukturni sustavi i mreze - Vodnogospodarski sustav - Uredenje
vodotoka i voda i melioracijska odvodnja i 3.3. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - Podrucja
posebnih ograni€enja u koriStenju u mjerilu 1:25000 te kartografskim prikazima 4. Gradevinska podrucja
naselja u mjerilu 1:5000, prikazane su povrsine poplavnih podrucja. Za gradevinska podrucja naselja koja
se nalaze unutar poplavnih podrudja dani su zahtjevi zastite i spasavanja od poplava u poglavlju 8.7.4.
Zastita od poplava ovih Odredbi.

Na poplavnim podrucjima svaka gradevina se mora projektirati i svakodnevno koristiti na nacin kojim nece
biti ugrozena i na kojem nece doéi do vecih Steta od plavljenja (izbjegavanje izgradnje podruma, izdizanje
prve etaZze objekta iznad potencijalno poplavnih kota, smjestaj svih vrijednijih sadrzaja u gornjim etazama,
u najnizim etazama smjestaj sadrzaja koji plavljenjem nece biti oSteceni i koji se mogu brzo evakuirati).

2.2.1. Tipovi gradnje (oblici koristenja)

Clanak 11.

Za podrucje Opcine Zazablje izradena je Konzervatorsko-krajobrazna studija: "Smjernice za integralnu
zastitu ruralnih krajolika i odrzivi razvoj turizma delte rijeke Neretve" na projektu CO-EVOLVE). Sukladno
studiji, moguci tipovi gradnje (oblici koriStenja) za pojedina tradicijska ruralna naselja/zaseoke podijeljeni su
na sljedece tipove zahvata u prostoru:

- Rekonstrukcija i rekompozicija

- Nova gradnja prema nacelima tradicijske gradnje

- Nova gradnja.

Rekonstrukcijai rekompozicija primjenjuje se u naseljima o€uvane povijesne strukture bez demografskog
potencijala za S$irenje naselja, ali se osim obnove postojeé¢ih gradevina dopustaju i dogradnje te
rekompozicija postojecih gradevina po principima tradicijskog graditeljstva. Rekonstrukcija gradevina
podrazumijeva "Siru definiciju” rekonstrukcije kako je definirana u hrvatskom zakonodavstvu tj. izvedbu
gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini $to moze ukljucivati i dogradivanje, nadogradivanije,
uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine odnosno izvedba
gradevinskih i drugih radova na ruSevini postoje¢e gradevine. Ovaj tip gradnje propisan je u sliede¢im
zaseocima:

- Galovi i Crnéevi¢ (naselje Badzula)

- Dangube, Sr3en i Obradovi¢ (naselje Bijeli Vir)

- Pribojci (naselje Dobranje)

- Perleta i Podine (naselje Mliniste),
a uvjeti za gradnju i uredenje u gore navedenim zaseocima dani su u poglavlju 2.2.2. Opd¢i uvjeti za gradnju
i 2.2.3. Rekonstrukcija i rekompozicija.

Nova gradnja prema nacelima tradicijske gradnje primjenjuje se u naseljima u kojima se dozvoljava i
nova gradnja, po principima tradicijske gradnje uz obvezno uklapanje u postojeéi kontekst gradnje u pogledu
opc¢ih gabarita gradnje, materijala i oblikovanja. Ovaj tip gradnje propisan je u sljede¢im zaseocima:
M. Brestica (naselje BadZula)

- Boboviste (naselje Bijeli Vir)

- Dobranje, Koloperi¢i, Medi¢i, Sankovici i StraZi¢i (naselje Dobranje)

- Ostoji¢ (naselje Mislina)

- Dzeletini i Postoli¢ (naselje Mliniste)

- Galovic¢i, Goracici, Reljinovac, Ruzin Do i Vidonje (naselje Vidonje),
a uvjeti za gradnju i uredenje u gore navedenim zaseocima dani su u poglavlju 2.2.2. Op¢i uvjeti za gradnju
i 2.2.4. Nova gradnja prema nacelima tradicijske gradnje.

Nova gradnja primjenjuje se u naseljima koja viSse nemaju saCuvan karakter tradicijskih naselja te je moguc¢
i suvremeni oblikovni jezik uz postivanje opc¢ih naCela graditeljstva koje proizlazi iz konteksta lokalnog
prostora. Ovaj tip gradnje propisan je u sljedeéim zaseocima:

- Badzula, Kuti, Soce i Trojavina (naselje Badzula)



- Bijeli Vir i Spile (naselje Bijeli Vir)

- Mislina (naselje Mislina)

- Kosa, Mliniste i Pretezina (naselje MliniSte),
a uvjeti za gradnju i uredenje u gore navedenim zaseocima dani su u poglavlju 2.2.2. Op¢i uvjeti za gradnju
i 2.2.5. Nova gradnja.

5) U izdvojenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja, prikazanim na kartografskom prikazu 1. Koristenje i
namjena povrsina u mjerilu 1:25.000 te na kartografskim prikazima 4. Gradevinska podrucja naselja u mjerilu
1:5.000, koji nisu dio zaseoka iz stavka 2) i 3) ovog ¢lanka, primjenjuje se tip gradnje: Nova gradnja.

2.2.2.  Opé¢i uvjeti za gradnju

Clanak 12.

1) Vazno je Cuvati postojece vizure na tradicijska naselja/zaseoke s pristupnih puteva i drugih vizurno izlozenih
mjesta. Novu gradnju potrebno je planirati "u drugom planu" Suvajuéi postojeée vizure na naselje.

2) Tradicijski izgradeni stambeni i gospodarski sklopovi zadrzavaju se u prostoru uz mogucnost rekonstrukcije
kojom zadrzavaju povijesnu tlocrtnu matricu, povijesnu parcelaciju i povijesne komunikacije uz mogucnost
izgradnje suvremenih prateéih sadrzaja (bazeni, natkrivene terase, komini, sanitarni &vorovi i sl.).

3) U tradicijski izgradenim stambenim i gospodarskim sklopovima dopusta se prenamjena prostora prigodom
rekonstrukcija i revitalizacije sklopa.

4) U tradicijski izgradenim zgradama ili sklopovima koji su ruSevni moze se, postujuci povijesnu tlocrtnu matricu
(vanjske dimenzije zgrade) izgraditi zamjenske gradevine uklanjanjem ruSevnih elemenata.

5) Potrebno je postivati povijesnu parcelaciju u tradicijski izgradenim cjelinama, a na neizgradenim podrudjima
izgradnjom ne odudarati od tradicionalnih dimenzija.

6) Povijesne putove omedene duz trase suhozidima ne smije se prosirivati ruSenjem suhozida.

7) Kameni podzidi (mede) unutar naselja i tradicijski izgradenih cjelina ne smiju se rusiti radi izgradnje betonskih
podzida.

8) Nije dozvoljena razgradnja postojecih ruralnih gradevina radi izgradnje novih u svrhu koriStenja gradevnog
kamena.

9) Prioblikovanju gradevina treba koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i
tradicionalne arhitekture.

10) U tradicijskim ruralnim naseljima moguce su stambene i mjeSovite namjene, pri ¢emu treba poticati
mjeSovitost namjena. Prevladavaju¢a namjena trebala bi biti stambena.

11) Iskljudivo turisti¢ke namjene moguce je dozvoliti u onim naseljima u kojima nema stanovnika te je takav nacin
koridtenja ujedno i nacin revitalizacije naselja.

12) Unutar izgradene strukture naselja putovi su prilagodeni mjerilu i karakteru naselja te ih treba zadrzati u
postojecem profilu i gdje je moguce kao pjeSacke komunikacije.

13) Sve putove u naselju pozeljno je urediti na tradicijski nac¢in — kogulima, polozenim u zemljanom naboju.

14) Do realizacije sustava javne odvodnje s uredajem za prociS¢avanje moguca je realizacija pojedinacnih
objekata s prihvatom otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame i odvozom putem ovlastenog pravnog
subjekta ili izgradnjom vlastitih uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda prije upustanja istih u prirodni
prijemnik, a sve ovisno o uvjetima na terenu te uz suglasnost i prema uvjetima nadleznih sluzbi.

15) Kod projektiranja razvoda kanalizacije potrebno je postovati postoje¢u parternu obradu putova.

16) U dijelu gradevinskog podrucja gdje postoji vodovodna mreZa i ako za to postoje tehnicki uvjeti, stambena
gradevina se obavezno mora prikljuditi na vodovod, a u drugim slu€ajevima opskrba pitkom vodom se rjeSava
na higijenski nacin prema mjesnim prilikama.

17) U sluéaju izvedbe vodovoda postojece gustirne koristiti za opskrbu sanitarnom vodom.

18) Elektroinstalacije treba voditi podzemno. Nacin i mjesto postave priklju¢nih ormari¢a i brojila na povijesnim i
tradicijskim gradevinama treba izvesti tako da ne budu vidljivi na glavnim proceljima.

Clanak 13.



1)

1)

1)

2)

3)

6)
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1)

2)

3)

1)

2)

Postojeée gradevine kod kojih neki od lokacijskih uvjeta nisu u skladu s ovim Odredbama smiju se
rekonstruirati uz postivanje svih ostalih propisanih lokacijskih uvjeta i na nacin da se lokacijski uvjeti koji nisu
u skladu s odredbama ne smiju dodatno pogorSavati.

2.2.3. Rekonstrukcija i rekompozicija (u zaseocima Galovi, Crnéevi¢, Dangube, Srsen,
Obradovié, Pribojci, Perleta i Podine)

Clanak 14.

U slu€aju zamjenske gradnje, kao i kod rekonstrukcije postoje¢ih zgrada, svi elementi relevantni za
odredivanje zahvata u prostoru - oblik i veliCina gradevinske parcele, namjena, veli€ina i oblikovanje
gradevine te njezin smjestaj na parceli, uredenje parcele, nacin priklju¢enja parcele i gradevine na prometnu
povrSinu i komunalnu infrastrukturu - moraju se podrediti ograni¢enjima i obvezama koje proizlaze iz
urbanistickih i arhitektonskih specificnosti pojedine lokacije.

2.2.3.1. Namjena gradevina

Clanak 15.

Gradevinska podrugja naselja u zaseocima Galovi, Crn¢evi¢, Dangube, SrSen, Obradovi¢, Pribojci, Perleta
i Podine su povrsine mjeSovite namjene u kojima prevladava stambena namjena.

Dozvoljena je gradnja odnosno rekonstrukcija i rekompozicija stambenih i stambeno-poslovnih gradevina.
VlISestambene gradevine nisu dozvoljene.

Stambena gradevina moze imati najviSe dvije stambene jedinice.

4) Stambeno-poslovnim gradevinama smatraju se gradevine individualne stambene izgradnje koje uz
stambene jedinice imaju i prate¢e sadrzaje - prostore za poslovne djelatnosti i tihe obrte koji ne
ometaju stanovanje i ne onecis¢uju okolis, ukljucivo i prostore za smjestaj gostiju. Uz stambenu
namjenu omogucava se smijestaj sljedecih djelatnosti:

- manje ugostiteljske djelatnosti (bistroi, konobe, kusaonice)

- turistiCke djelatnosti u vidu turisti¢kih usluga koje gradani pruzaju u svojim domacinstvima (soba,
apartman, studio apartman, pansion) te turisti¢kih usluga u seljackim domacinstvima

- pruzanje osobnih usluga (intelektualne usluge, zdravstvene, terapeutske, njega tijela i sl.)

- manje ambulante i zdravstvene usluge kao nadopuna turistickim sadrzajima (primjerice: lijeCenje
tradicionalnim i alternativnim metodama: akupunktura, aromaterapija i sl.)

- zanatstvo, tihi obrti i osobne usluge, posebno oni koji su nadopuna sadrzajima turisticke ponude
(kreativne radionice, atelje i sl.) te drugi, prije svega tradicionalni obrti, uz uvjet da ne ometaju
primarnu (stambenu) namjenu.

5) Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine ukoliko za to postoje tehnicki
uvjeti.

U ovim zaseocima nisu dozvoljene poslovne gradevine. Isklju€ivo turisticka namjena dozvoljava se u onim
naseljima u kojima nema stanovnika kao nacin revitalizacije naselja.

U svim naseljima mogucéi su sadrzaji javne i drustvene namjene te sportsko-rekreacijske hamjene.

Clanak 16.

Pomoénim gradevinama smatraju se: garaze, drvarnice, spremista, nadstresSnice, sjenice, ljetne kuhinje,
bazeni i sl., a koje su u pomoc¢noj funkciji zgrade osnovne namjene na Cestici.

Dozvoljava se dogradnja pomocénih gradevina do najvise 12 m? bruto gradevinske povrsine, uz postivanje
nacela da se pomoéne gradevine ne smiju graditi na vizurno izlozenim mjestima.

Moguce su prenamjene nekadasnjih spremista za vodu (gustirni) u pomoéne gradevine.
2.2.3.2. Smijestaj gradevine na gradevnoj €estici

Clanak 17.

Gradevine se mogu graditi kao slobodnostojece gradevine, dvojne/poluugradene gradevine i gradevine u
nizu.

U slugaju gradnje u nizu maksimalna ukupna duZina procelja gradevina moZe biti najvise 24 m.



3)
4)
5)

1)

2)

Zgrade trebaju imati tlocrt pravokutnog oblika, omjera stranica otprilike 2:3.

Nisu dozvoljeni razvedeni tlocrtni oblici gradevine.

Duza stranica gradevine mora biti polozena u smjeru slojnica terena, a izduzene volumene proporcijom
treba uskladiti s matricom postojecih kuca.

2.2.3.3.

Velic¢ina i oblikovanje gradevina

Clanak 18.

Najvecéa gradevinska (bruto) povrsina zgrade iznosi 300 m?2.

1)

Ukoliko

Clanak 19.

Najveca dozvoljena katnost gradevine je je S/P+1+Pk (suteren ili prizemlje + kat + potkrovlje), a
najvec¢a visina zgrade do vijenca iznosi 7,5 m, mjereno od najnize kote kona¢no zaravnanog i
uredenog terena.

u zaseoku vec¢ postoje viSe gradevine stambene namjene moguée su i veée visine gradevina do

maksimalne visine koja postoji u naselju.

1

2.2.3.4.

Clanak 20.
Propisuju se sljedeci uvjeti oblikovanja:
fasada moze biti Zbukana (zemljanih ili svijetlih tonova) ili kamena
nije dozvoljeno oblaganje zidova tankim kamenim plo€ama
ukoliko se izvodi kamena fasada treba imati poravnano ili klesano lice, a fuge treba izvesti svijetiom
smjesom (vapno ili bijeli cement)
krovista se izvode kao dvostre$na, tradicionalnog nagiba (30°-35°)
pokrov krova moze biti od kamenih plo€a, kupe kanalice ili iznimno kupe mediteran
ne produzavati rogove ispod strehe niti izvoditi prepuste krova na zabatnim zidovima
ne graditi krovne kucice (luminare)
na krovovima su dozvoljeni tradicijski dimnjaci karakteristi¢ni za podrucje doline Neretve

na zabatnim su zidovima dozvoljeni manji prozori radi osvjetljenja i prozraCivanja unutradnjosti
potkrovnog prostora

Zlijebove (oluke) u nacelu treba izbjegavati, osim ako u naselju nema vodovodne mreze te se oluk
izvodi zbog hvatanja kiSnice

medukatne konstrukcije pozeljno izvoditi kao drvene

ne izvoditi balkone

nad terasama je moguca izvedba drvenih nadstreSnica (pergola)

prozori moraju biti pravokutnog oblika, tradicijskih dimenzija (Sirine izmedu 70 i 90 cm i visine od
100 do 130 cm), vertikalno poloZeni

prozori moraju biti drveni s tankim doprozornicima; nije dozvoljena upotreba plasti¢nih i metalnih
prozora

na prozore je moguce postaviti zastitu od sunca u obliku tradicionalnih drvenih Skura, nisu
dozvoljene grilje

prozorski okviri moraju biti uokvireni kamenim okvirom, pri ¢emu nije dozvoljeno montirati kamene
plo¢e umjesto kamenih okvira

ne izvoditi vanjska stubista, izuzetak su tradicionalni solari za ulazak na prvi kat

zidove u unutradnjosti u pravilu treba Zbukati, a kameni zidovi u interijerima nisu tradicijski element
i mogu se pojavljivati samo kao interijerski detalji

sve nove funkcionalne elemente (satelitske antene, vanjske jedinice klima uredaja) treba sakriti na
nacin da ne budu vidljivi iz glavnih vizura

solarni paneli su dozvoljeni na krovovima u slu¢ajevima kada naselje nema rijeSenu elektroopskrbu
te ih se u tom slu€aju preporuca ne stavljati na krovove koji su vidljivi iz glavnih vizura; moguc je i
preporucljiv njihov smjestaj na okolnim prostorima kako bi se saCuvala tradicionalna slika krova.

Uredenje gradevne Eestice

Clanak 21.



1)

1)

1)

2)
3)
4)

1) Oko parcele u pravilu ne bi trebalo podizati ograde, a ukoliko su ograde potrebne na nekom dijelu
zbog funkcionalnih razloga treba ih izvoditi u obliku suhozida ili kamenog podzida, pri Eemu najvecéa
visina ograde mozZe biti 120 cm.

Clanak 22.

1) Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled
naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno susjednih
gradevina.

2) Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni
zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min
1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

3) Prilazne stube, terase u razini terena ili do najvise 60 cm iznad razine terena, potporni zidovi i sl.
mogu se graditi i izvan povrSine gradivog dijela Cestice, ali na na€in da se na jednoj strani gradevne
Cestice osigura nesmetan prilaz u dvoridni dio gradevne Cestice, najmanje Sirine 3,0 m.

Clanak 23.
1) Najmanje 30% povrsine Cestice mora biti uredeno kao zelena, u potpunosti upojna povrsina.

Clanak 24.

U tradicijskim naseljima gdje zbog prostornih uvjeta i na€ina gradnje nije moguce ostvariti parkirna mjesta
na vlastitoj gradevnoj Cestici, dozvoljeno je osiguranje parkirnih mjesta na povrS§inama Cestica svih namjena,
unutar i izvan gradevinskog podrugja, uz suglasnost vlasnika.

2.2.4. Nova gradnja prema nacelima tradicijske gradnje (u zaseocima M. Brestica,
Boboviste, Dobranje, Koloperiéi, Medici, Sankoviéi, Strazic¢i, Ostoji¢, Dzeletini,
Postoli¢, Galovic¢i, Goracic¢i, Reljinovac, Ruzin Do i Vidonje)

Clanak 25.

U sluaju zamjenske gradnje, kao i kod rekonstrukcije postoje¢ih zgrada, svi elementi relevantni za
odredivanje zahvata u prostoru - oblik i veli€ina gradevinske parcele, namjena, veli¢ina i oblikovanje
gradevine te njezin smjestaj na parceli, uredenje parcele, nacin prikljucenja parcele i gradevine na prometnu
povrsinu i komunalnu infrastrukturu - moraju se podrediti ograni¢enjima i obvezama koje proizlaze iz
urbanistickih i arhitektonskih specificnosti pojedine lokacije.

2.2.4.1. Namjena gradevina

Clanak 26.

Gradevinska podrucja naselja u zaseocima M. Brestica, Boboviste, Dobranje, Koloperi¢i, Medici, Sankovici,
Strazici, Ostoji¢, Dzeletini, Postoli¢, Galovi¢i, Goracic¢i, Reljinovac, Ruzin Do i Vidonje su povrsine mjeSovite
namjene u kojima prevladava stambena namjena.

Dozvoljena je gradnja stambenih i stambeno-poslovnih gradevina. VISestambene gradevine nisu dozvoljene.
Stambena gradevina moze imati najviSe dvije stambene/apartmanske jedinice.

Stambeno-poslovnim gradevinama smatraju se gradevine individualne stambene izgradnje koje uz
stambene jedinice imaju i prate¢e sadrZaje - prostore za poslovne djelatnosti i tihe obrte koji ne ometaju
stanovanije i ne oneciS¢uju okolis, ukljucivo i prostore za smjestaj gostiju. Uz stambenu namjenu omogucava
se smjestaj sljedecih djelatnosti:
- manje ugostiteljske djelatnosti (bistroi, konobe, kudaonice)
- turistiCke djelatnosti u vidu turisti¢kih usluga koje gradani pruZaju u svojim domacinstvima (soba,
apartman, studio apartman, pansion) te turisti¢kih usluga u seljackim domacinstvima
- ugostiteljski objekti iz skupine restorani i barovi (osim disco kluba)
- pruzanje osobnih usluga (intelektualne usluge, zdravstvene, terapeutske, njega tijela i sl.)
- trgovina do 100 m?,
- manje ambulante i zdravstvene usluge kao nadopuna turistickim sadrzajima (primjerice: lijeenje
tradicionalnim i alternativhim metodama: akupunktura, aromaterapija i sl.)
- zanatstvo, tihi obrti i osobne usluge, posebno oni koji su nadopuna sadrzajima turisticke ponude
(kreativne radionice, atelje i sl.) te drugi, prije svega tradicionalni obrti, uz uvjet da ne ometaju
primarnu (stambenu) namjenu.



5)
6)

7)

1)

2)
3)

4)

1)

2)

Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine ukoliko za to postoje tehnicki uvjeti.

U ovim zaseocima nisu dozvoljene poslovne gradevine. Iskljucivo turistiCka namjena dozvoljava se u onim
naseljima u kojima nema stanovnika kao nacin revitalizacije naselja.

U svim naseljima mogucéi su sadrzaji javne i drustvene namjene te sportsko-rekreacijske hamjene.

Clanak 27.

Pomoénim gradevinama smatraju se: garaze, drvarnice, spremista, nadstresSnice, sjenice, ljetne kuhinje,
bazeni i sl., a koje su u pomoc¢noj funkciji zgrade osnovne namjene na Cestici.

Moguce su prenamjene nekadasnjih spremista za vodu (gustirni) u pomoéne gradevine.

Gospodarskim gradevinama smatraju se:
a) bez izvora zagadenja (Supe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista poljodjelnih proizvoda i
strojeva, suSare, manji pogoni za preradu maslina i grozda i ostalog voca i povr¢a, i sl.)
b) s potencijalnim izvorima zagadenja (tovilista, staje, svinjci, kokoSinjci i sl.).

Uvjeti i nacini drzanja domacih zivotinja unutar gradevinskog podru¢ja naselja utvrduju se Odlukom
Opc¢inskog vije¢a Opcine Zazablje.

2.2.4.2. Gradevne cCestice i prometni pristup

Clanak 28.

Gradevine se smiju graditi samo na gradevnim Cesticama koje su uredene i odgovaraju dimenzijama
odredenima za odgovaraju¢u namjenu propisanu ovim Planom.

Uredene Cestice su Cestice koje zadovoljavaju nuzne uvjete potrebne za izdavanje akta za provedbu
prostornog plana, odnosno akta za gradenje. Nuzni uvjet je osnovna infrastruktura.

Clanak 29.

1) Gradevna Cestica stambene namjene mora imati neposredan pristup na prometnu povrsinu Sirine
najmanje 3,0 m. Iznimno, unutar dijelova gradevinskog podrucja nastalih djelovanjem tradicijskih
utjecaja (strmiji tereni, gusto izgradene ruralne cjeline) stambena gradevina moze imati i uzi kolni
pristup na prometnu povrsinu, kao $to moze imati i samo pjeSacki pristup ako zbog drugih izvedenih
gradevina do nje nije moguce izgraditi kolnu prometnu povrsinu po uvjetima ovog Plana ili do tog
dijela gradevinskog podru¢ja ovim Planom nije planirana prometnica.

2) Za stambeno-poslovne gradevine, kao i gradevine javne i druStvene te sportsko-rekreacijske
namjene, neposredan pristup na prometnu povrsinu mora biti Sirok najmanje 4,0 m.

3) U slu€aju izlaza na javnu cestu potrebno je u postupku akta kojim se odobrava gradnja ishoditi
posebne uvjete prikljuéenja od strane nadleZne uprave za ceste.

4) U slu€aju kada se pristup gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu ostvaruje preko privatnog
puta drugog vlasnika, utvrduje se privremeno sluznost prilaza do osnivanja javne prometne
povrsine. Sirina takvog pristupnog puta duljine do 50 m je najmanje 3,0 m, a $irina pristupnog puta
duZeg od 50 m je najmanje 5,0 m s obveznim okretiStem na kraju tog pristupa. Maksimalna duljina
pristupnog puta ne smije prelaziti 200 m. Na takav pristup moZe se prikljuiti najviSe pet individualnih
gradevina. Iznimka su zate€ene situacije u kojima je na pristupni put Sirine najmanje 3,0 m
prikljuéeno viSe gradevina. U tom se slu¢aju zadrZzava zate€eno stanje.

Clanak 30.

1) Na jednoj gradevnoj Cestici unutar gradevinskog podruc€ja naselja moZe se graditi samo jedna
stambena ili stambeno-poslovna gradevina.

2) Uz stambenu i stambeno-poslovnu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici mogu se graditi i
gospodarske i pomoc¢ne gradevine, koje s osnovnom gradevinom ¢ine stambenu i/ili gospodarsku
cjelinu.

3) Za obavljanje poslovne djelatnosti mogu se koristiti i prostorije ili gradevine koje ranije nisu bile
namjenjene za tu djelatnost u cijelom ili dijelu stambenog, pomoénog, gospodarskog ili stambenog
prostora, na nacin da se obavljanje tih djelatnosti odvija u skladu s propisima.



Clanak 31.

1) Minimalna veli¢ina gradevnih ¢estica za stambene gradevine je 150 m2.

2) Kod zamjene postojec¢e gradevine novom, odnosno u slu€aju interpolacije u izgradenim dijelovima naselja,

1)

2)

6)

7

8)

9)

nova se stambena gradevina moze graditi i na postoje¢oj gradevnoj Eestici manje veli¢ine od propisane, ali
pod uvjetom da je veli€ina te stambene gradevine i njena lokacija u skladu sa svim odrednicama koje se
odnose na bruto izgradenost te minimalne udaljenosti od prometne povrsine, susjedne mede i drugih
gradevina.

3) Minimalna Sirina gradevne Cestice iz prethodne tablice mjeri se na regulacijskom ili gradevinskom
pravcu, ili kao prosjeCna Sirina gradevne Cestice, ovisno o tome gdje je to za vlasnika/investitora
pogodnije.

4) Ako je gradevna Cestica odredena u skladu s propisima koji su vrijedili prije stupanja na snagu ovog
Plana, omogucuje se zamjena i rekonstrukcija postoje¢ih stambenih gradevina i pojedinaCne
interpolacije i na €esticama manjim od spomenutih s time da izgradenost Cestice ne moze biti veca
od 70%.

5) Kod rekonstrukcije postoje¢ih stambenih gradevina na Cesticama manjim od spomenutih ako je
postojeca izgradenost veca, ista se moze zadrzati.

Clanak 32.
1) Povrsina gradevne Cestice stambeno-poslovne gradevine ne moze biti manja od 300 m2.

2.2.4.3. Smijestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Clanak 33.

Gradevine se mogu graditi kao slobodnostoje¢e gradevine, dvojne/poluugradene gradevine i gradevine u
nizu.

U slu€aju gradnje u nizu maksimalna ukupna duzina proCelja gradevina moze biti najvise 24 m.

3) Zgrade trebaju imati tlocrt pravokutnog oblika, omjera stranica otprilike 2:3. Nisu dozvoljeni
kvadrati¢ni tlocrti niti pravokutni tlocrti omjera manjeg od 1:1,5.

4) Nisu dozvoljeni razvedeni tlocrtni oblici gradevine.

5) Duza stranica gradevine mora biti polozena u smjeru slojnica terena, a izduzene volumene
proporcijom treba uskladiti s matricom postojecih kuca.

Stambene gradevine koje se izgraduju na slobodnostojeci na¢in ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj
od 3,0 m od susjedne mede ako na tu stranu imaju orijentirane otvore. Isto vrijedi i za dvojne/poluugradene
gradevine za procelja koja se ne prislanjaju na granicu susjedne gradevne &estice, odnosno uz susjednu
gradevinu. Udaljenost ostalih dijelova gradevine koji se smatraju dijelom gradevine (balkoni, terase i
otvorena stubista) od granica gradevne Cestice ne moze biti manja od 3,0 m.

Udaljenosti gradevina iz prethodnog stavka od mede moze biti i manja u slu€aju da smjestaj gradevine na
susjednoj gradevnoj ¢estici omoguéava postizanje propisanog razmaka izmedu gradevina od 4,0 m, ali ne
manja od 0,5 m ili za $irinu strehe pod uvjetom da se takav ritam osigura za dio ulice koji €ini jedinstvenu
cjelinu i da se na tom procelju ne mogu projektirati niti izvoditi otvori prema susjednoj €estici.

Otvorima se ne smatraju ostakljenja neprozirnim staklom najvece veli¢ine 60x60 cm s otklopnim otvaranjem
prema unutra (parapet najmanje visine 2,0 m), dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori
maksimalnog promjera, odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji
nije moguce ostvariti vizualni kontakt.

Za stambeno-poslovne gradevine najmanja udaljenost od granica susjednih &estica iznosi H/2, gdje je H
visina gradevine do krovnog vijenca.

10) Na dijelu gradevine koja se gradi na samoj gradevnoj medi mora se izvesti puni zid bez staklene opeke.

11) Dvojne/poluugradene gradevine i gradevine u nizu moraju biti odijeljene vatrootpornim zidovima.

12) Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi:

- prislonjene uz stambenu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici



odvojene od stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici
na medi, uz uvjet da je zid prema susjednoj Cestici izveden od vatrootpornog materijala (ako je kosi
krov, nagib krova obavezno izvesti prema pripadajucoj €estici gradevine).

13) Iznimno od prethodnog stavka, bazen se ne moze graditi na udaljenosti manjoj od 1,0 m od granice gradevne

Cestice.

14) Gospodarske gradevine moraju biti udaljene najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice.

15) Gradevine koje su izgradene na manjoj udaljenosti od regulacijske linije ili susjedne mede od one propisane
ovim Planom, smiju se rekonstruirati i u sluaju povecanja katnosti na nacin da se pritom postuje najmanje
zateCena udaljenost od mede i regulacijskog pravca gdje je ona manja od propisane. Poveéanje prema
drugim medama dozvoljeno je uz postivanje planom propisanih udaljenosti.

Clanak 34.

1) Stambene i stambeno-poslovne gradevine se u pravilu postavljaju prema ulici, na nacin da se
postuje ve¢ uspostavljeni gradevni pravac, a pomoc¢ne i gospodarske po dubini tih Cestica iza tih
gradevina.

2) Iznimno se moze dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na Cestici, ukoliko konfiguracija terena i
oblik Cestice, te tradicionalna organizacija Cestice ne dozvoljava nacin gradnje odreden u
prethodnom stavku ovog ¢&lanka.

Clanak 35.
1) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije odreduje se:
- za stambene gradevine 3,0m
- za stambeno-poslovne gradevine min. H/2, ali ne manja od 3,0 m
- za garaze 3,0m
- za pomoc¢ne gradevine na Cestici (osim garaze) 10,0 m
- za gospodarske gradevine bez izvora zagadenja 10,0 m
- za gospodarske gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja 20,0 m
- za pcelinjake 150 m

2) Dozvoljena je gradnja gradevine na regulacijskoj liniji u ve¢ formiranim uli¢nim potezima.

3) Za interpolaciju ili zamjensku gradnju gradevina u vec¢ izgradenim dijelovima naselja, a gdje za to
postoje uvjeti (postava susjednih gradevina na regulacijskoj liniji, radi izgradenih gospodarskih
gradevina nije mogucéa gradnja u propisanoj dubini ¢estice od najmanje 3,0 m dovoljna Sirina
prostora za prolaz komunalnih instalacija i sli€éno), moze se dozvoliti gradnja gradevina i na
regulacijskoj liniji ili na liniji susjednih novosagradenih gradevina.

4) Ako gradevna Cestica granici s vodotokom, udaljenost regulacijske linije ¢estice od granice vodnog
dobra odredit ¢e se prema vodopravnim uvjetima.

5) Gradevna Cestica ne moze se osnivati na nacin koji bi onemoguéavao uredenje korita i oblikovanje
inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

Clanak 36.

1) Udaljenost gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom zagadenja od stambenih, stambeno-
poslovnih i poslovnih gradevina ne moze biti manja od 12,0 m, a u postojec¢im dvoristima gdje se to
ne moze posti¢i dopusta se minimalna udaljenost od 8,0 m.

2) Udaljenost gnojista, gnojisnih i sabirnih jama od stambenih i manjih poslovnih gradevina ne moze
biti manja od 12,0 m, a od gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, izvori, cisterne i sl.).

3) Vodonepropusnu sabirnu jamu, bez moguénosti ispustanja sadrzaja u okolni prostor, treba locirati
na minimalnoj udaljenosti od 3,0 m od susjedne mede.

4) Udaljenost pcelinjaka od stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih i gospodarskih gradevina u
kojima boravi stoka ne moZe biti manja od 10,0 m.

5) Udaljenost gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom zagadenja od gradevina javne i

druStvene namjene ne moze biti manja od 200,0 m.



1)

2)
3)

2.2.4.4. \Veliéina i oblikovanje gradevina

Clanak 37.

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za stambene gradevine namijenjene za individualno stanovanje
moze iznositi najvise:

- 0,4 za slobodnostojeci nagin izgradnje

- 0,4 za dvojni/poluugradeni nacdin izgradnje

- 0,5 za gradevine u nizu.

Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti Cestice za izgradnju stambeno-poslovnih gradevina je 0,4.

Povrsina gradevne cCestice pod pomoénim i gospodarskim gradevinama uraCunava se u koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice. Otvoreni bazeni do 100 m? ne ulaze u izracun koeficijenta izgradenosti.
Clanak 38.
1) Najveca gradevinska (bruto) povrsina zgrade iznosi 300 m2,

Clanak 39.

1) Najvecéa dozvoljena katnost gradevine je je S/P+1+Pk (suteren ili prizemlje + kat + potkrovlje), a
najvec¢a visina zgrade do vijenca iznosi 7,5 m, mjereno od najnize kote kona¢no zaravnanog i
uredenog terena.

2) Ukoliko u zaseoku vec¢ postoje viSe gradevine stambene namjene moguce su i vece visine gradevina
do maksimalne visine koja postoji u naselju.
Clanak 40.
1) Prozori potkrovlja, u pravilu, izvedeni su u kosini krova ili na zabatnom zidu.

Clanak 41.

1) Postojeéi potkrovni prostori mogu se prenamijeniti u stambene ili druge namjene i u slu¢ajevima
kada gradevinska (bruto) povrSina gradevine prelazi maksimalnu gradevinsku (bruto) povrsinu,
ukoliko se prenamjena moze izvrSiti u postojeéim gabaritima.

2) lzvedena ravna kroviSta koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se preurediti u kosa.
Rekonstrukcija ¢e se izvrSiti postujuéi autorstvo i stilske karakteristike gradevina, a u skladu s
odgovarajuc¢im aktom i uvjetima (visina nadozida, nagib krova, sljeme).

3) Rekonstrukcijom dobivenog potkrovlja iz prethodnog stavka ovog ¢&lanka mogu se privoditi
stambenoj ili poslovnoj namjeni.
Clanak 42.

1) Horizontalnii vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni gradevinski
materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine, okolnim gradevinama,
krajolikom i tradicionalnim nadinom gradnje.

2) Gradevine koje se izgraduju kao dvojne/poluugradene ili u nizu moraju s susjednom gradevinom
ciniti arhitektonsku cjelinu.
Clanak 43.
1) Pomoc¢ne i gospodarske gradevine mogu biti najviSe prizemnice.

2) Najvecéa dopustena visina gospodarskih i pomoc¢nih gradevina je 3,0 m od najniZze kote uredenog
terena uz gradevinu do gornjeg ruba vijenca. Pomoéne gradevine mogu se i ukopati.

3) Visina spremista poljoprivrednih strojeva i poljoprivrednih proizvoda moze iznositi najvise 5,0 m (a
silosi za odlaganje prema potrebama tehnologije istih).
Clanak 44.
1) Propisuju se sljedeci uvjeti oblikovanja:
- fasada moze biti Zbukana (zemljanih ili svijetlih tonova) ili kamena
- nije dozvoljeno oblaganje zidova tankim kamenim plo€ama
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2.2.45.
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2.2.5.1.

ukoliko se izvodi kamena fasada treba imati poravnano ili klesano lice, a fuge treba izvesti svijetlom
smjesom (vapno ili bijeli cement)

krovista se izvode kao dvostreSna, tradicionalnog nagiba (30°-35°)

pokrov krova moze biti od kamenih plo¢a, kupe kanalice ili iznimno kupe mediteran

ne produzavati rogove ispod strehe niti izvoditi prepuste krova na zabatnim zidovima

ne graditi krovne kucice (luminare)

na krovovima su dozvoljeni tradicijski dimnjaci karakteristini za podrucje doline Neretve

na zabatnim su zidovima dozvoljeni manji prozori radi osvjetlienja i prozraCivanja unutradnjosti
potkrovnog prostora

ne izvoditi balkone

nad terasama je moguca izvedba drvenih nadstreSnica (pergola)

prozori moraju biti pravokutnog oblika, tradicijskih dimenzija, vertikalno polozeni
ne izvoditi vanjska stubista, izuzetak su tradicionalni solari za ulazak na prvi kat

sve nove funkcionalne elemente (satelitske antene, vanjske jedinice klima uredaja) treba sakriti na
nacin da ne budu vidljivi iz glavnih vizura

solarni paneli su dozvoljeni na krovovima u slu¢ajevima kada naselje nema rijeSenu elektroopskrbu
te ih se u tom slu€aju preporuc¢a ne stavljati na krovove koji su vidljivi iz glavnih vizura; moguc je i
preporucljiv njihov smjestaj na okolnim prostorima kako bi se saCuvala tradicionalna slika krova.

Uredenje gradevne Eestice

Clanak 45.

Oko parcele u pravilu ne bi trebalo podizati ograde, a ukoliko su ograde potrebne na hekom dijelu
zbog funkcionalnih razloga treba ih izvoditi u obliku suhozida ili kamenog podzida, pri ¢emu najveca
visina ograde moze biti 120 cm.

Clanak 46.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled
naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno susjednih
gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni
zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min
1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

Prilazne stube, terase u razini terena ili do najvise 60 cm iznad razine terena, potporni zidovi i sl.
mogu se graditi i izvan povrsine gradivog dijela ¢estice, ali na nacin da se na jednoj strani gradevne
Cestice osigura nesmetan prilaz u dvorisni dio gradevne Cestice, najmanje Sirine 3,0 m.

Clanak 47.
Najmanje 30% povrsine Cestice mora biti uredeno kao zelena, u potpunosti upojna povrsina.

Clanak 48.

U tradicijskim naseljima gdje zbog prostornih uvjeta i nacina gradnje nije moguce ostvariti parkirna
mjesta na vlastitoj gradevnoj Cestici, dozvoljeno je osiguranje parkirnih mjesta na povrSinama
Cestica svih namjena, unutar i izvan gradevinskog podrucja, uz suglasnost vlasnika.

2.2.5. Nova gradnja (u zaseocima Badzula, Kuti, So¢e, Trojavina, Bijeli Vir,
Spile, Mislina, Kosa, Mliniste i Pretezina)

Namjena gradevina

Clanak 49.

Gradevinska podrugja naselja u zaseocima Badzula, Kuti, Soge, Trojavina, Bijeli Vir, Spile, Mislina, Kosa,
MliniSte i Pretezina su povrSine mjeSovite namjene u kojima prevladava stambena namjena, ali se dozvoljava
i stambeno-poslovna i poslovna namjena.

Clanak 50.

Pod stambenom gradevinom namijenjenom za individualno stanovanje podrazumijeva se gradevina koja
ima najviSe do tri stambene/apartmanske jedinice i najmanje 50% povrsine stambene namjene.
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U sklopu stambenih gradevina dozvoljavaju se turisticke djelatnosti u vidu turisti€kih usluga koje gradani
pruzZaju u svojim domacdinstvima (soba, apartman, studio apartman, pansion) te turisti¢kih usluga u seljackim
domacinstvima.

Clanak 51.

Pod stambeno-poslovnom gradevinom podrazumijeva se viSestambena gradevina koja ima 4-6 stambenih
jedinica ili stambeno-poslovna gradevina kod koje povrSina namijenjena poslovnoj namjeni prelazi 50%
gradevinske (bruto) povrsine gradevine.

Stambeno-poslovnim gradevinama smatraju se gradevine individualne stambene izgradnje koje uz
stambene jedinice imaju i prate¢e sadrzaje - prostore za poslovne djelatnosti i tihe obrte koji ne ometaju
stanovanije i ne oneciS¢uju okolis, ukljucivo i prostore za smjestaj gostiju. Uz stambenu namjenu omogucava
se smjestaj sljedecih djelatnosti:
- manje ugostiteljske djelatnosti (bistroi, konobe, kusaonice)
- ugostiteljski objekti iz skupine restorani i barovi (osim disco kluba)
- pruzanje osobnih usluga (intelektualne usluge, zdravstvene, terapeutske, njega tijela i sl.)
- trgovina do 100 m?,
- manje ambulante i zdravstvene usluge kao nadopuna turistickim sadrzajima (primjerice: lijeenje
tradicionalnim i alternativhim metodama: akupunktura, aromaterapija i sl.)
- zanatstvo, tihi obrti i osobne usluge, posebno oni koji su nadopuna sadrzajima turisticke ponude
(kreativne radionice, atelje i sl.) te drugi, prije svega tradicionalni obrti, uz uvjet da ne ometaju
primarnu (stambenu) namjenu.

Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine ukoliko za to postoje tehnicki uvjeti.

Clanak 52.

Poslovnhom gradevinom smatra se gradevina koja je u potpunosti namijenjena sadrzajima poslovne
namjene, a namijenjena je djelatnostima koje su potencijalni izvori buke i zagadenja okoliSa:

- manji proizvodni pogoni, te automehanicarske, limarske, lakirnice, bravarske, kovacke, stolarske
radionice, klaonice i sl.

- ugostiteljsko-turisticke gradevine gdje se pruzaju usluge smjestaja (pansiona, vila, manjih hotela -
do 30 lezaja)

- informativni centri te muzejsko-galerijski prostori

- ugostiteljske gradevine gdje se pruzaju usluge hrane i pi¢a

- pruzanje osobnih usluga (zdravstvenih i terapeutskih, rekreacijskih, njege tijela i sl.)

- turistiCke usluge, sadrzaji za zabavu i sl.

- trgovine do 100 m?

- tihi obrti, osobito tradicijski obrti

- izrada i prodaja tradicionalnih proizvoda i zdrave hrane te suvenira

- usluga kao nadopuna sadrzajima turistiCke ponude (kreativne radionice, atelje i sl.)

- manje ambulante i zdravstvene usluge kao nadopuna turistickim sadrzajima (primjerice: lijeenje
tradicionalnim i alternativnim metodama: akupunktura, aromaterapija i sl.)

- ugostiteljski objekti iz skupine restorani i barovi (osim disco kluba).

Unutar gradevinskog podrucja naselja mogu se u skladu s mjesnim prilikama graditi poslovne zgrade uz
uvjet da se djelatnosti i proizvodni postupci, prometne potrebe i ostale funkcionalne potrebe mogu ustrojiti
na nacin da ne ugrozavaju okoli$ i kvalitetu zivota i rada na susjednim Cesticama, odnosno u naselju.

Prilikom planiranja, projektiranja i odabira tehnologije, moraju se osigurati i provesti propisane mjere zastite
okolia. Djelatnost koja se u njima obavlja, na€in organizacije rada i tehnolosko rieSenje te potrebe prometa
ne smiju ugrozavati okoli$ i kvalitetu Zivota na susjednim gradevnim &esticama i naselju.

Clanak 53.
Pomoénim gradevinama smatraju se: garaze, drvarnice, spremista, nadstresnice, sjenice, ljetne kuhinje,
bazeni i sl., a koje su u pomoc¢noj funkciji zgrade osnovne namjene na Cestici.

Moguce su prenamjene nekadasnjih spremista za vodu (gustirni) u pomoéne gradevine.

Gospodarskim gradevinama smatraju se:
a) bez izvora zagadenja (Supe, kolnice, sjenici, ljethe kuhinje, spremista poljodjelnih proizvoda i
strojeva, suSare, manji pogoni za preradu maslina i groZda i ostalog voca i povr¢a, i sl.)
b) s potencijalnim izvorima zagadenja (toviliSta, staje, svinjci, kokoSinjci i sl.).
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Uvjeti i nacini drzanja domacih Zivotinja unutar gradevinskog podru€ja naselja utvrduju se Odlukom
Op¢inskog vije¢a Opcine ZaZablje.

2.2.5.2. Gradevne Cestice i prometni pristup

Clanak 54.

Gradevine se smiju graditi samo na gradevnim Cesticama koje su uredene i odgovaraju dimenzijama
odredenima za odgovaraju¢u namjenu propisanu ovim Planom.

Uredene Cestice su Cestice koje zadovoljavaju nuzne uvjete potrebne za izdavanje akta za provedbu
prostornog plana, odnosno akta za gradenje. Nuzni uvjet je osnovna infrastruktura.

Clanak 55.

Gradevna Cestica stambene namjene mora imati neposredan pristup na prometnu povrsinu Sirine najmanje
3,0 m. Iznimno, unutar dijelova gradevinskog podru¢ja nastalih djelovanjem tradicijskih utjecaja (strmiji
tereni, gusto izgradene ruralne cjeline) stambena gradevina mozZe imati i uzi kolni pristup na prometnu
povrsinu, kao $to moze imati i samo pjeSacki pristup ako zbog drugih izvedenih gradevina do nje nije moguc¢e
izgraditi kolnu prometnu povrSinu po uvjetima ovog Plana ili do tog dijela gradevinskog podrucja ovim
Planom nije planirana prometnica. Navedeno je moguce samo kada to nije u suprotnosti s propisima o
vatrogasnim pristupima.

Za stambeno-poslovne i poslovne gradevine, kao i gradevine javne i drustvene te sportsko-rekreacijske
namjene, neposredan pristup na prometnu povrsinu mora biti Sirok najmanje 4,0 m.

U slu€aju izlaza na javnu cestu potrebno je u postupku akta kojim se odobrava gradnja ishoditi posebne
uvjete prikljuenja od strane nadlezne uprave za ceste.

U slu€aju kada se pristup gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu ostvaruje preko privatnog puta
drugog vlasnika, utvrduje se priviemeno sluznost prilaza do osnivanja javne prometne povrsine. Sirina
takvog pristupnog puta duljine do 50 m je najmanje 3,0 m, a Sirina pristupnog puta duzeg od 50 m je najmanje
5,0 m s obveznim okretiStem na kraju tog pristupa. Maksimalna duljina pristupnog puta ne smije prelaziti
200 m. Na takav pristup moze se prikljuciti najviSe pet individualnih gradevina. Iznimka su zate€ene situacije
u kojima je na pristupni put Sirine najmanje 3,0 m priklju€eno viSe gradevina. U tom se slu¢aju zadrzava
zateCeno stanje.

Clanak 56.
Na jednoj gradevnoj Cestici unutar gradevinskog podruc¢ja naselja moze se graditi samo jedna stambena,
poslovna ili stambeno-poslovna gradevina.

Uz stambenu i stambeno-poslovnu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici mogu se graditi i gospodarske i
pomocéne gradevine, koje s osnovnom gradevinom c&ine stambenu i/ili gospodarsku cjelinu. Uz poslovnu
gradevinu na istoj gradevnoj Cestici moze se graditi i pomoc¢na gradevina.

Za obavljanje poslovne djelatnosti mogu se Koristiti i prostorije ili gradevine koje ranije nisu bile namjenjene
za tu djelatnost u cijelom ili dijelu stambenog, pomo¢nog, gospodarskog ili stambenog prostora, na nacin da
se obavljanje tih djelatnosti odvija u skladu s propisima.

Clanak 57.
Minimalne veli€ine gradevnih Cestica za stambene gradevine dane su u sljedecoj tablici:

Nacin gradnje

Minimalna Sirina

Minimalna dubina

Minimalna povrsina

Cestice Cestice Cestice
slobodnostojeée gradevine 12m 25m 300 m?
dvojne/poluugradene gradevine 11m 23 m 250 m?
gradevine u nizu 8m 25m 200 m?

Kod zamjene postojeée gradevine novom, odnosno u slu€aju interpolacije u izgradenim dijelovima naselja,
nova se stambena gradevina moZze graditi i na postoje¢oj gradevnoj Eestici manje veli€ine od propisane, ali
pod uvjetom da je veli€ina te stambene gradevine i njena lokacija u skladu sa svim odrednicama koje se
odnose na bruto izgradenost te minimalne udaljenosti od prometne povrsine, susjedne mede i drugih
gradevina.



3) Minimalna Sirina gradevne Cestice iz prethodne tablice mjeri se na regulacijskom ili gradevinskom pravcu, ili
kao prosjecna Sirina gradevne Cestice, ovisno o tome gdje je to za vlasnika/investitora pogodnije.

4) Ako je gradevna Cestica odredena u skladu s propisima koji su vrijedili prije stupanja na snagu ovog Plana,
omogucéuje se zamjena i rekonstrukcija postojeé¢ih stambenih gradevina i pojedinacne interpolacije i na
Cesticama manjim od spomenutih s time da izgradenost estice ne moze biti ve¢a od 70%.

5) Kod rekonstrukcije postojecih stambenih gradevina na Eesticama manjim od spomenutih ako je postojeca
izgradenost veca, ista se moze zadrzati.

Clanak 58.
1) Povrsina gradevne Cestice stambeno-poslovne i poslovne gradevine ne moze biti manja od 500 m?2.

2.2.5.3. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Clanak 59.

1) Gradevine se mogu graditi kao slobodnostoje¢e gradevine, dvojne/poluugradene gradevine i gradevine u
nizu.

2) Preporuca se gradnja zgrada tlocrta pravokutnog oblika, omjera stranica otprilike 2:3, a kvadratic¢ne tlocrte
treba izbjegavati.

3) Duza stranica gradevine mora biti polozena u smjeru slojnica terena, a izduzZzene volumene proporcijom
treba uskladiti s matricom postojecih kuéa.

4) Stambene gradevine koje se izgraduju na slobodnostojeéi na€in ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj
od 3,0 m od susjedne mede ako na tu stranu imaju orijentirane otvore. Isto vrijedi i za dvojne/poluugradene
gradevine za procelja koja se ne prislanjaju na granicu susjedne gradevne Cestice, odnosno uz susjednu
gradevinu. Udaljenost ostalih dijelova gradevine koji se smatraju dijelom gradevine (balkoni, terase i
otvorena stubista) od granica gradevne Cestice ne moze biti manja od 3,0 m.

5) Udaljenosti gradevina iz prethodnog stavka od mede moZze biti i manja u slu€aju da smjestaj gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici omoguéava postizanje propisanog razmaka izmedu gradevina od 4,0 m, ali ne
manja od 0,5 m ili za Sirinu strehe pod uvjetom da se takav ritam osigura za dio ulice koji Cini jedinstvenu
cjelinu i da se na tom procelju ne mogu projektirati niti izvoditi otvori prema susjednoj ¢estici.

6) Otvorima se ne smatraju ostakljenja neprozirnim staklom najvece veli¢ine 60x60 cm s otklopnim otvaranjem
prema unutra (parapet najmanje visine 2,0 m), dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori
maksimalnog promjera, odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji
nije moguce ostvariti vizualni kontakt.

7) Za stambeno-poslovne i poslovne gradevine najmanja udaljenost od granica susjednih Cestica iznosi H/2,
gdje je H visina gradevine do krovnog vijenca.

8) Na dijelu gradevine koja se gradi na samoj gradevnoj medi mora se izvesti puni zid bez staklene opeke.
9) Dvojne/poluugradene gradevine i gradevine u nizu moraju biti odijeljene vatrootpornim zidovima.

10) Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi:
- prislonjene uz stambenu gradevinu na istoj gradevnoj Cestici
- odvojene od stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici
- na medi, uz uvjet da je zid prema susjednoj Cestici izveden od vatrootpornog materijala (ako je kosi
krov, nagib krova obavezno izvesti prema pripadajucoj Cestici gradevine).

11) Iznimno od prethodnog stavka, bazen se ne moze graditi na udaljenosti manjoj od 1,0 m od granice gradevne
Cestice.

12) Gospodarske gradevine moraju biti udaljene najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice.

13) Gradevine koje su izgradene na manjoj udaljenosti od regulacijske linije ili susjedne mede od one propisane
ovim Planom, smiju se rekonstruirati i u slu€aju povec¢anja katnosti na nacin da se pritom poStuje najmanje
zate€ena udaljenost od mede i regulacijskog pravca gdje je ona manja od propisane. Poveéanje prema
drugim medama dozvoljeno je uz postivanje planom propisanih udaljenosti.

Clanak 60.



1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

2)

3)

Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine se u pravilu postavljaju prema ulici, na nain da se
postuje vec uspostavljeni gradevni pravac, a pomocne i gospodarske po dubini tih &estica iza tih gradevina.

Iznimno se moze dozvoliti i drugadiji smjestaj gradevina na Cestici, ukoliko konfiguracija terena i oblik Cestice,
te tradicionalna organizacija Cestice ne dozvoljava nacin gradnje odreden u prethodnom stavku ovog ¢lanka.

Clanak 61.
Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije odreduje se:
- za stambene gradevine 3,0m
- za stambeno-poslovne i poslovne gradevine min. H/2, ali ne manja od 3,0 m
- za garaze 3,0m
- za pomoc¢ne gradevine na Cestici (osim garaze) 10,0 m
- za gospodarske gradevine bez izvora zagadenja 10,0 m
- za gospodarske gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja 20,0 m
- za pcelinjake 150 m

Dozvoljena je gradnja gradevine na regulacijskoj liniji u ve¢ formiranim uliénim potezima.

Za interpolaciju ili zamjensku gradnju gradevina u ve¢ izgradenim dijelovima naselja, a gdje za to postoje
uvjeti (postava susjednih gradevina na regulacijskoj liniji, radi izgradenih gospodarskih gradevina nije
moguca gradnja u propisanoj dubini Cestice od najmanje 3,0 m dovoljna Sirina prostora za prolaz komunalnih
instalacija i slicno), moze se dozvoliti gradnja gradevina i na regulacijskoj liniji ili na liniji susjednih
novosagradenih gradevina.

Ako gradevna Cestica granici s vodotokom, udaljenost regulacijske linije Cestice od granice vodnog dobra
odredit ¢e se prema vodopravnim uvjetima.

Gradevna Cestica ne moze se osnivati na nacin koji bi onemoguc¢avao uredenje korita i oblikovanje
inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

Clanak 62.

Udaljenost gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom zagadenja od stambenih, stambeno-poslovnih
i poslovnih gradevina ne moze biti manja od 12,0 m, a u postoje¢im dvoristima gdje se to ne moze postici
dopusta se minimalna udaljenost od 8,0 m.

Udaljenost gnojidta, gnojiSnih i sabirnih jama od stambenih i manjih poslovnih gradevina ne moZe biti manja
od 12,0 m, a od gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, izvori, cisterne i sl.).

Vodonepropusnu sabirnu jamu, bez moguénosti ispustanja sadrzaja u okolni prostor, treba locirati na
minimalnoj udaljenosti od 3,0 m od susjedne mede.

Udaljenost pcelinjaka od stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih i gospodarskih gradevina u kojima
boravi stoka ne moZe biti manja od 10,0 m.

Udaljenost gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom zagadenja od gradevina javne i drustvene
namjene ne moze biti manja od 200,0 m.

2.2.5.4. Veli€ina i oblikovanje gradevina

Clanak 63.

1) Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za stambene gradevine namijenjene za individualno
stanovanje moze iznositi najviSe:

- 0,4 za slobodnostojeci nacin izgradnje

- 0,4 za dvojni/poluugradeni nacdin izgradnje

- 0,5 za gradevine u nizu.

Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti Cestice za izgradnju stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina je
0,4.

Povrsina gradevne C&estice pod pomoc¢nim i gospodarskim gradevinama uraCunava se u koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice. Otvoreni bazeni do 100 m? ne ulaze u izracun koeficijenta izgradenosti.

Clanak 64.



1) Stambena gradevina namijenjena za individualno stanovanje ne moze biti manja od 45 m? gradevinske
(bruto) povrsine.

Clanak 65.

1) Najvea dozvoljena katnost za stambenu gradevinu za individualno stanovanje (slobodnostojeca,
dvojna/poluugradena i gradevina u nizu) je Po+S/P+1+Pk (podrum + suteren ili prizemlje + kat + potkrovlje)
ili Po+S/P+2 (podrum + suteren ili prizemlje + 2 kata), a najve¢a dozvoljena visina stambene gradevine je 9

m.

2) Najvecéa dozvoljena katnost za stambeno-poslovnu i poslovnu gradevinu je Po+S/P+2 (podrum + suteren ili
prizemlje + dva kata), a najveéa dozvoljena visina stambeno-poslovne i poslovne gradevine je 9 m.

3) Preporuda se gradnja punog kata umjesto potkrovlja, sukladno tradicijskoj gradnji bez krovnih kucica.

4)

1

1)

2)

3)

1)

2)

1)

Dozvoliena je i gradnja dijelova gradevine viSih od propisanih (npr. crkveni tornjevi, silosi,
vodotornjevi, vatrogasni tornjevi ili slicno), ali samo kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se u njima
obavlja.

Clanak 66.
Prozori potkrovlja, u pravilu, izvedeni su u kosini krova ili na zabatnom zidu.

Clanak 67.

Postojeci potkrovni prostori mogu se prenamijeniti u stambene ili druge namjene i u slu€ajevima
kada gradevinska (bruto) povrSina gradevine prelazi maksimalnu gradevinsku (bruto) povrsinu,
ukoliko se prenamjena moze izvrsiti u postojecim gabaritima.

Izvedena ravna krovista koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se preurediti u kosa.
Rekonstrukcija ¢e se izvrSiti postujuéi autorstvo i stilske karakteristike gradevina, a u skladu s
odgovarajuc¢im aktom i uvjetima (visina nadozida, nagib krova, sljeme).

Rekonstrukcijom dobivenog potkrovlja iz prethodnog stavka ovog ¢&lanka mogu se privoditi
stambenoj ili poslovnoj namjeni.
Clanak 68.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje proCelja i krovista te upotrijebljeni gradevinski
materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine, okolnim gradevinama,
krajolikom i tradicionalnim nadinom gradnje.

Gradevine koje se izgraduju kao dvojne/poluugradene ili u nizu moraju s susjednom gradevinom
ciniti arhitektonsku cjelinu.

Clanak 69.
Pomocne i gospodarske gradevine mogu biti najviSe prizemnice.

2) Najvecéa dopustena visina gospodarskih i pomoénih gradevina je 3,0 m od najniZe kote uredenog terena uz
gradevinu do gornjeg ruba vijenca. Pomoc¢ne gradevine mogu se i ukopati.

3)

Visina spremista poljoprivrednih strojeva i poljoprivrednih proizvoda moze iznositi najvise 5,0 m (a
silosi za odlaganje prema potrebama tehnologije istih).

Clanak 70.

1) Propisuju se uvjeti oblikovanja na tragu osnovnih elemenata tradicijskog graditeljstva:

fasada moZze biti Zbukana (zemljanih ili svijetlih tonova) ili kamena

nije dozvoljeno oblaganje zidova tankim kamenim plo¢ama

ukoliko se izvodi kamena fasada treba imati poravnano ili klesano lice, a fuge treba izvesti svijetlom
smjesom (vapno ili bijeli cement)

kroviSta mogu biti ravna ili kosa; ukoliko se izvode kosa krovista izvoditi ih kao dvostreSna,
tradicionalnog nagiba (30°-359)

Cetverostresni i viSestresni oblici krovova se ne preporucuju

pokrov treba biti uobi€ajen za ovo podneblje i krajobrazna obiljezja

balkoni se mogu izvoditi do najviSe 1/3 duzine procelja

prozori trebaju biti pravokutnog oblika, vertikalno poloZeni

izbjegavati vanjska stubista



2.2.5.5.

1)
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2)
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2.2.6.

2.2.6.1.

1)

sve nove funkcionalne elemente (satelitske antene, vanjske jedinice klima uredaja) treba sakriti na
nacin da ne budu vidljivi iz glavnih vizura

na krovistima stambenih i drugih objekata osim objekata pod zastitom mogu se uredivati suncevi
kolektori koji mogu zauzeti najviSe 1/3 ukupne povrsine krovnih ploha.

Uredenje gradevne Cestice

Clanak 71.
Uli¢na ograda podizZe se iza regulacijske linije u odnosu na prometnu povrsinu.
Kada se prometna povrsina, koja prolazi kroz gradevinsko podrucje, ureduje kao ulica, udaljenost

vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste odredit ¢e se prema posebnim uvjetima nadlezne sluzbe
za ceste te mora iznositi najmanje:

kod drzavne ceste 10,0 metara
kod Zupanijske ceste 8,0 metara
kod lokalne i nerazvrstane ceste 5,0 metara.

Udaljenost vanjskog ruba uli€ne ograde od osi kolnika prometne povrSine ne moze biti manja od 5,0
m.

U vec izgradenom dijelu naselja, udaljenost vanjskog ruba ulicne ograde od osi kolnika prometne
povrsine moze biti manja od 5,0 m, ali ne manja od 3,5 m, osim u slu¢aju ako se zbog lokalnih uvjeta
to ne moze postici.

Clanak 72.

Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim cesticama. Na gradevnim
Cesticama ograde se postavljaju s unutradnje strane mede.

Izgradnja ograda pojednacnih gradevnih Cestica treba biti u skladu sa tradicionalnim nacinom
gradenja. Ograde se mogu izvoditi do 1,80 m visine u kombinaciji kamena, betona i metala, ograde
od zelenila i Zbukanih zidova. Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog prefabriciranog
betona.

Iznimno od prethodnog stavka, ograde mogu biti i vise kada je to nuzno radi zastite ili zbog nacina
koriStenja gradevina i povrsina (gospodarskih, sportskih, rekreacijskih i drugih), ali ne vise od 4,0 m
pod uvjetom da je ograda metalna i da puno podnozje ne bude viSe od 0,5 m.

Clanak 73.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne naru$ava izgled
naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog zemljita, odnosno susjednih
gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni
zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno3¢u zidova od min
1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

Prilazne stube, terase u razini terena ili do najvise 60 cm iznad razine terena, potporni zidovi i sl.
mogu se graditi i izvan povrsine gradivog dijela ¢estice, ali na nacin da se na jednoj strani gradevne
Cestice osigura nesmetan prilaz u dvorisni dio gradevne Cestice, najmanje Sirine 3,0 m.

Clanak 74.
Najmanje 20% povrsine Cestice mora biti uredeno kao zelena, u potpunosti upojna povrsina.

Gospodarske djelatnosti unutar gradevinskih podrucja naselja
Proizvodnai poslovna namjena

Clanak 75.

Unutar gradevinskih podrucja naselja moguca je gradnja poslovnih gradevina i proizvodnih pogona
Ciste proizvodne, servisne i zanatske djelatnosti, skladiSta i servisi te ostale djelatnosti koje svojim
postojanjem i radom ne oteZavaju i ugrozavaju ostale funkcije i ovjekovu okolinu u naselju, odnosno
uz uvjet da se djelatnosti i proizvodni postupci, prometne potrebe i ostale funkcionalne potrebe mogu
ustrojiti na nacin da ne ugrozavaju okoli$ i kvalitetu Zivota i rada na susjednim &esticama, odnosno
u naselju.
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2.2.6.2.
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Gradevne Cestice poslovne i proizvodne namjene moraju biti odijeljene zelenim pojasom Sirine 1,5
m ili javhom prometnom povrdinom od gradevnih Cestica stambenih i javnih gradevina u zonama
mjeSovite gradnje.

Poslovne i proizvodne gradevine mogu se graditi unutar gradevinskih podrucja naselja u skladu s
lokalnim uvjetima, ukoliko karakter naselja, tehnolosko rjeSenje, veli¢ina gradevne Cestice i njen
polozaj to omogucavaju.

Ostali uvjeti gradnje gradevina poslovne i proizvodne namjene unutar gradevinskih podrucja naselja
odredeni su unutar poglavlja 2.2. Gradevinska podruéja naselja ovih Odredbi.

Ugostiteljsko-turisticka namjena

Clanak 76.

Unutar gradevinskog podrucja naselja dozvoljava se pruzanje ugostiteljskih usluga u domacinstvu
u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske
usluge u domacinstvu.

U gradevinskom podrucju naselja mogu se graditi pojedina¢ne gradevine za smjestaj gostiju (hotel,
pansion, prenociste i sl.) maksimalnog kapaciteta do 30 kreveta prema uvjetima za poslovne
gradevine i uz sljede¢e dodatne uvjete:

na gradevnoj Cestici hotela moguce je graditi jednu ili vise gradevina koje €ine cjeloviti prostorni
sklop te jednu ili viSe pomocénih gradevina u funkciji osnovne namjene, te je dozvoljena gradnja i
uredenje sportsko-rekreacijskih sadrzaja, staza, djecjih igralista, zelenih povrSina te prometne i
komunalne infrastrukture

unutar Cestice mogu se realizirati i drugi kompatibilni prateéi sadrzaji (kultura, usluge, servisi,
zabava, sport-rekreacija i dr.) uz osnovnu turistiCku namjenu

najmanje 40% gradevne Cestice potrebno je urediti kao parkovno i prirodno zelenilo.

Unutar gradevinskog podrucja naselja odnosno zaseoka u kojima se primjenjuje tip gradnje Nova
gradnja, moze se graditi kamp uz sljedece uvjete:

na gradevnoj Cestici kampa dozvoljena je gradnja i uredenje smjestajnih jedinica kampa, pratecih
sadrzaja kampa (recepcija, sanitarni Cvor, restoran i sl.), sportsko-rekreacijskih sadrzaja, staza,
djecjih igralista, zelenih povrSina te prometne i komunalne infrastrukture

maksimalni kapacitet moze biti do 60 kreveta

maksimalni dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,1

smijestajne jedinice ne smiju biti povezane s tlom na ¢vrsti nacin

¢vrste gradevine unutar kampa dozvoliti samo za potrebe pratecih sadrzaja kampa

najvisa dopustena katnost prateéih sadrzaja kampa iznosi prizemlje (P), a najviSa dopustena visina
gradevine iznosi 5,0 m mjereno od najniZe kote kona¢no zaravnatog teren uz gradevinu do vijenca
najmanje 40% obuhvata zahvata treba urediti kao parkovno i prirodno zelenilo

povezivanje prostora zone kampa na javnu prometnu mrezu ostvaruje se direktno ili spojnim putem
minimalne Sirine 6,0 metara.

Unutar gradevinskog podrudja naselja Badzula odredena je povrSina rekreacijske namjene s
ugostiteljskim sadrzajima - etno park. Na predmetnoj povrsini dozvoljeno je uredenje izletiSta uz
sliedece uvjete:
- moguce je graditi jednu ili vise gradevina koje €ine cjeloviti prostorni sklop te jednu ili viSe
pomoc¢nih gradevina u funkciji osnovne namjene
- dozvoljena je gradnja ugostiteljskih sadrZaja (restoran i sl.), izloZbenih prostora, suvenirnica
i sl.
- nije dozvoljena gradnja stambenih niti smjestajnih gradevina
- maksimalni dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,3
- najvisa dopustena katnost gradevina iznosi prizemlje (P), a najviSa dopustena visina
gradevine iznosi 5,0 m mjereno od najnize kote kona¢no zaravnatog teren uz gradevinu do
vijenca
- dozvolijena gradnja i uredenje sportsko-rekreacijskih sadrzaja, staza, djecjih igralista,
zelenih povrSina te prometne i komunalne infrastrukture
- zaplanirane sadrZaje u etno parku koji su zbog atraktivnost smjesteni na niskim kotama uz
obalu kanala dopustena je gradnja objekata, streha i nadstreSnica od prirodnih materijala
(npr. drvo, trstika, platno ...) koje je moguce lako zamijeniti ukoliko dode do visokih voda jer
bi nasipanje unistilo karakter lokacije
- gradevine i ostale sadrzaje potrebno je Sto viSe uklopiti u prirodni okolis.



5) Unutar gradevinskog podrudja naselja BadZula odredena je povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene -
turisticko naselje. Na predmetnoj povrSini dozvoljena je gradnja ugostiteljsko-turistickih gradevina gdje se
pruzaju usluge smjestaja uz sljedece uvjete:

6)

2.2.7.

na jednoj gradevnoj Cestici moguce je graditi jednu ili viSe gradevina osnovne namjene te jednu ili
vise pomoc¢nih gradevina u funkciji osnovne namjene, koje zajedno &ine jedinstvenu arhitektonsku
cjelinu

gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu povrsinu Sirine najmanje 4,0 m te
osigurane vatrogasne pristupe sukladno posebnom propisu

povrsina gradevne Cestice ne moze biti manja od 500 m2, minimalna Sirina i dubina gradevne Cestice
nisu propisane

gradevine osnovne namjene se mogu graditi kao slobodnostojeée gradevine s najviSe tri smjestajne
jedinice, najve¢e dozvoljene katnosti Po+S/P+1+Pk (podrum + suteren ili prizemlje + kat +
potkrovlje) ili Po+S/P+2 (podrum + suteren ili prizemlje + 2 kata) te najvece dozvoljene visine 9 m
pomocéne gradevine se mogu graditi prislonjene uz gradevinu osnovne namjene ili kao
slobodnostojece gradevine, najveée dozvoljene katnosti Po+S/P (podrum + suteren ili prizemlje) te
najvece dozvoljene visine 4 m

najmanja udaljenost osnovnih i pomo¢nih gradevina od granica susjednih Cestica iznosi H/2, ali ne
manje od 3,0 m, gdje je H visina gradevine do krovnog vijenca

najmanja udaljenost osnovnih i pomoénih gradevina od regulacijske linije iznosi H/2, ali ne manje
od 3,0 m

najmanja medusobna udaljenost gradevina na gradevnoj Cestici iznosi 3 m

iznimno, otvoreni bazeni se mogu graditi i na manjim udaljenostima od drugih gradevina na
gradevnoj Cestici i granica susjednih Cestica, ali ne manjim od 1,0 m, najmanja udaljenost otvorenih
bazena od regulacijske linije iznosi 3,0m

najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti Cestice iznosi 0,3

otvoreni bazeni do 100 m2 ne ulaze u izracun koeficijenta izgradenosti

uvjeti oblikovanja gradevina su propisani ¢lankom 70. ovih Odredbi

uvjeti uredenja gradevne Cestice su propisani ¢lancima 71., 72., 73. i 74. ovih Odredbi

unutar povrsine ugostiteljsko-turistiCke namjene - turisticko naselje dozvoljena je gradnja i uredenje
sportsko-rekreacijskih sadrzaja, staza, djecjih igralista, zelenih povrSina te prometne i komunalne
infrastrukture

za jednu smjestajnu jedinicu potrebno je osigurati najmanje jedno parkiraliSno-garazno mjesto -
1PGM

osiguranje potrebnog broja parkiraliSnih mjesta moguce je predvidjeti na gradevnoj Cestici ili u sklopu
zelenog pojasa ispred gradevne Cestice uz suglasnost pravne osobe koja upravlja cestom ili, uz
suglasnost vlasnika, na drugim €esticama udaljenim manje od 200 m od gradevne Cestice zgrade
gradevine i sve ostale sadrzaje potrebno je $to viSe uklopiti u prirodni okolis.

Uredenje i izgradnju odgovarajucih sadrzaja potrebno je planirati i provoditi tako da se u najvecoj
mogucoj mjeri o€uva izvorna vrijednost prirodnog i kulturno-povijesnog okruzenja.

Javne i drustvene djelatnosti unutar gradevinskih podrucja naselja

Clanak 77.

1) U svim naseljima mogudi su sljedeéi sadrzaji javne i druStvene namjene:

- odgojno-obrazovne djelatnosti (Skola, vrti¢, Skola stranih jezika, te€ajevi, seminarii sl.)

- upravne djelatnosti (mjesni odbor)

- udruge gradana, politicke stranke i druge javne i nevladine organizacije (udruzenje obrtnika,
politicke stranke, ispostave raznih udruga, klubovi, sekcije i druga udruzenja gradana, auto-
Skole, Skole stranih jezika i dr.)

- socijalne djelatnosti (socijalne udruge i organizacije)

- kulturne djelatnosti (dom kulture, €itaonica, kulturno-umjetni¢ka drustva, udruge tehnicke
kulture, razne amaterske udruge u kulturi)

- muzejsko-galerijske djelatnosti

- informativne djelatnosti u funkciji turizma (turisticki info-centar).

Clanak 78.

1) Planom se dozvoljava izgradnja i smjeStaj zgrada drustvenih djelatnosti unutar gradevinskih podrucja
naselja uz uvjet da njihovo funkcioniranje ili sadrzZaji nisu u koliziji sa stanovanjem kao osnovnom namjenom
prostora ili na bilo koji nagin smanjuju kvalitetu stanovanja.

2) Sadrzaji javne i druStvene namjene mogu se smjestati unutar gradevinskih podrucja naselja na zasebnoj
gradevnoj Cestici u samostalnoj gradevini ili u sklopu stambene odnosno stambeno-poslovne gradevine.
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U smislu odredbi iz ovog &lanka Planom se zabranjuje unutar gradevinskog podrudja naselja izgradnja
sadrzaja koji izazivaju buku veéu od normi utvrdenih za stambene zone, privlae pretjerani promet vozila,
zauzimaju velike povrsine zemljidta ili na bilo koji drugi nacin negativno utjeCu na kvalitetu stanovanja.

Pod pojmom nestambenih zgrada druStvenih djelatnosti ovim se planom podrazumijevaju gradevine
drustvenog standarda kao $to su: upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, Skolske, kulturne, vjerske
te ostale gradevine javnog interesa uz uvjet da nemaju stambene povrsine ili je manje od 50% ukupne
korisne (neto) povrSine zgrade namijenjeno za stambene svrhe.

Povrsina gradevne Cestice gradevina drustvenih djelatnosti utvrduje se za svaku pojedinacnu gradevinu
prema potrebama te gradevine i obuhvaca zemljiSte pod gradevinom i zemljiSte potrebno za redovitu
upotrebu gradevine.

Koeficijent izgradenosti Cestica za drustvene djelatnosti moze biti najviSe 0,6% za slobodnostojece i
dvojne/poluugradene gradevine, a 0,8% za gradevine u nizu.

Uz djedji vrti¢, jaslice, osnovnu i srednju Skolu obavezno je osigurati zelene/parkovne povrsine i boravak
djece na otvorenom u skladu sa standardima. Ukupna izgradenost Cestice za djeéji vrti¢, jaslice, osnovnu i
srednju Skolu moze biti najvise 40%.

Visina gradevina drustvenih djelatnosti ne moze biti viSa od P+2, odnosno visina vijenca moze iznositi
najvise 9,0 m (mjerena od konacno zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na njegovom najnizem dijelu,
pa do vijenca gradevine), osim za vjerske gradevine.

Udaljenost gradevina drustvenih djelatnosti mora iznositi najmanje 3,0 m od granice susjedne Cestice.

10) Za gradevine drustvenih djelatnosti Sirina neposrednog pristupa na prometnu povrSinu mora iznositi

najmanje 5,0 m.

11) Na Cestici mora biti osiguran prostor za smjestaj prometa u mirovanju prema uvjetima iz poglavlja 5. Uvjeti

utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnog i drugih infrastrukturnih sustava, utvrdenim ovim Planom.

12) Ostali lokacijski uvjeti isti su kao oni za gradnju stambenih gradevina.

13) Postoje¢e gradevine javne namjene mogu se rekonstruirati u gradevine druge namjene uz uvjet da se

1

1

2)

postojeci uvjeti koji ne zadovoljavaju odredbe ovog Plana mogu zadrzati, ali se ne mogu pogorSavati.
Omogucava se prenamijena bivsih Skola iz austrijskog perioda te napustenih vojnih objekata, unutar i izvan
gradevinskog podrucja, u turisticke i javne namjene (turistiCka agencija, edukativni sadrzaji, istrazivacki
centar itd.).

2.2.8. Sportsko-rekreacijske djelatnosti unutar gradevinskih podruc¢ja naselja

Clanak 79.
Na povrSinama svih namjena dozvoljeno je uredivati sportsko-rekreacijske povrsine i vanjska igralista, djecja
igralista te pjeSacke i biciklisticke staze.

Clanak 80.

Unutar gradevinskog podrudja naselja MliniSte odredena je povrdina sportsko-rekreacijske namjene -
sportsko igraliSte, povrsine 0,12 ha.

Na povrsini iz prethodnog stavka propisuju se sljedeci uvjeti gradnje:
- ukupna gradevinska (bruto) povrSina zatvorenih i natkrivenih gradevina moze iznositi najviSe 10%
povrsine zone
- najveéa dopustena katnost gradevina je P+1, a visina vijenca gradevine mjerena od konaéno
zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na njegovom najnizem dijelu, pa do vijenca gradevine moze
iznositi najvise 7,0 m
- udaljenost gradevine od susjedne Cestice iznosi minimalno visinu gradevine.

2.3. Izgradene strukture izvan naselja

Clanak 81.

1) Gradevine Sto se u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju, odnosno odredbama ovog Plana,
mogu ili moraju graditi izvan gradevinskog podrudja, moraju se projektirati, graditi i koristiti na nacin



da ne ometaju poljoprivrednu i Sumsku proizvodnju, koristenje drugih gradevina te da ne ugroZavaju
vrijednosti Covjekovog okoliSa i krajolika.

2) Na povrSinama svih namjena, unutar i izvan gradevinskog podrucja, moguéa je gradnja i uredenje:

1

2)

3)

4)

prometne i komunalne infrastrukture

rekreacijskih, pjeSackih, biciklisti¢kih, jahackih, vinskih, kulturno-povijesnih i trim staza

djecjih igralista, otvorenih travnatih igralista

mjesta za sjedenje i boravak (sjenica i sl.), informativnih plo¢a i putokaza te drugih sli¢nih zahvata
u prostoru.

Clanak 82.

Izvan gradevinskih podru¢ja mogu se graditi gradevine za koje se, u skladu sa zakonom, drugim
posebnim propisima i odredbama ovog Plana, ne odreduju posebna gradevinska podrugja, kao:
na poljopriviednom zemljiStu P2 - vrijedno obradivo tlo:

poljoprivredne gradevine za uzgoj Zivotinja za 30 i viSe uvjetnih grla

gradevine za uzgoj poljoprivrednih kultura: staklenika i plastenika

gradevine obiteljskog gospodarstva

ribnjaci

gradevine infrastrukture

na poljoprivrednom zeml;jitu P3 - ostala obradiva tla:

svi zahvati kao pod a)

gradevine za istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina

svi prateci sadrzaji javne ceste koji su predvideni projektom ceste

benzinske postaje, odmorista i parkiralista, te postavljanje reklamnih panoa uz javne ceste

manje vjerske gradevine (krizevi, poklonci, kapelice i slicno) i spomen-obiljezja

infrastrukturne gradevine od interesa za obranu

u Sumama i na Sumskom zemljitu:

gradevine infrastrukture i Sumske prometnice potrebne za gospodarenje Sumom

gradevine u funkciji gospodarenja i korisStenja Suma

infrastrukturne gradevine od interesa za obranu

pomocéne gradevine u funkciji zastite Suma (Sumske ceste, infrastruktura za zastitu od pozara,
objekti za osmatranje i dojavu i sl.)

planinarski domovi, planinarske kuce ili planinarska sklonista

gradevine i povrsine u funkciji rekreacije (biciklistiCke staze, trim staze, pjeSacke staze, staze za
jahanje i sl.)

pomoc¢ne gradevine u funkciji rekreacijskih sadrzaja (sanitarni &vorovi, punktovi pitke vode, klupe,
sjenici i odmorista)

u evidentiranim i zasti¢enim dijelovima prirode:

gradevine koje budu predvidene prostornim planom podrucja posebnih obiljezja

gradevine infrastrukture koja je predvidena u kartografskim prikazima ovog Plana

na vodama i unutar vodnog dobra ukoliko nije u suprotnosti s podto¢kama c) ili d):

vodne gradevine

gradevine infrastrukture

uredenje sportsko-rekreacijskih igralista na otvorenom.

Clanak 83.

PostojeCe izgradene gradevine - pojedinacne tradicijske gradevine i rudevine smjestene izvan
gradevinskog podruc¢ja mogu se odrZavati i rekonstruirati u okvirima zate€enog gabarita i koristiti za
stanovanije ili za turisticku namjenu.

Na to¢kama i potezima koji su znacajni za panoramske vrijednosti krajobraza i s kojih se pruzaju
pogledi na primorski dio obale ili na jezero Kuti dopusta se uredenje vidikovaca, turistickih info-
punktova i odmoriSta. Na prostorima uredenih vidikovaca, turisti€¢kih info-punktova i odmorista
dopusta se gradnja manjeg sanitarnog ¢vora i ugostiteljskog objekta najveée gradevinske (bruto)
povrSine 25 m?, najveée katnosti P (prizemlje) i najveée visine 5,0 m od konaéno zaravnatog i
uredenog terena do vijenca gradevine, oblikovanih u autohtonom-ambijentalnom stilu sa kamenim
zidovima i krovom od kupe kanalice (mediteran crijep).

Uvjeti za gradnju pojedinaénih gradevina u funkciji poljoprivredne djelatnosti dani su u poglaviju
3.2.1. Poljoprivreda i sto€arstvo ovih Odredbi.

Uvjeti za gradnju pojedinaénih gradevina i uredaja unutar Sumskog zemljita dani su u poglavlju
3.2.2. Sumarstvo ovih Odredbi.
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Uvjeti za gradnju gradevina za istraZivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina dani su u poglavlju 3.2.3.
Eksploatacija mineralnih sirovina ovih Odredbi.

2.3.1. Sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom

Clanak 84.

1) Uredenje sportsko-rekreacijskih igraliSta na otvorenom, koje se u skladu s ovim Planom mogu graditi
izvan gradevinskog podrucja, moze se vrsiti samo na temelju dokumentacije propisane vazec¢im
zakonima i propisima za izdavanje odgovarajuéeg akta za gradnju.

2) Uredenje sportsko-rekreacijskih igraliSta na otvorenom izvan gradevinskog podrucja obuhvaca
potrebne zahvate oblikovanja zemljiSta za izvedbu sportsko-rekreacijskih povrsina (igralista,
borilista, staza i sl.), ali i izgradnju pratec¢ih zgrada nuznih za funkciju ovih zona (servisno-sanitarni i
drugi pratec¢i sadrzaji). Prateée zgrade izvode se s najve¢om katnosti P (prizemlje) i visinom do 5,0
m od od konacno zaravnatog i uredenog terena do vijenca gradevine, oblikovanih u autohtonom-
ambijentalnom stilu sa kamenim zidovima i krovom od kupe kanalice (mediteran crijep).

3) Minimalna veli¢ina Cestice za izgradnju sportsko-rekreacijskih igralista na otvorenom izvan
gradevinskog podrucja je 2000 m2, a mogu se uredivati na ostalom obradivom tlu (P3) i ostalom
poljoprivrednom tlu, Sumi i Sumskom zemljistu (PS).

2.3.2. Groblja

Clanak 85.

Unutar obuhvata Plana postoje Cetiri groblja/ukopista koja zadovoljavaju potrebe lokalnog stanovnistva, a
locirana su na mjestima koja omogucuju prosirenja i/ili poveéanje broja ukopisnih mjesta. Groblja se nalaze
na podrudju sljedecih naselja: Bijeli Vir (Srce Isusovo), Dobranje (Mala Gospa), Mliniste (Sv. Josip) i Vidonje
(Sv. Ivan Pod Svijetlinom).

Uredenje groblja, gradnja, rekonstrukcija i uredenje pratecih gradevina te oblikovanje opreme koja se
postavlja na groblje mora biti primjereno oblikovanju, uredenosti i tradiciji. Uredenje groblja potrebno je
uskladiti s Zakonom o grobljima, Pravilnikom o grobljima i ostalim vazecim propisima.

Na povrSinama groblja dopustena je i gradnja, rekonstrukcija i uredenje sakralnih objekata, mrtvacnice i
parkiraliSta primjereno oblikovanju, uredenosti i tradiciji.

2.3.3. Povrsine infrastrukturnih sustava

Clanak 86.

Povrsine infrastrukturnih sustava ukljucivo i infrastrukturne gradevine (prometne, energetske i komunalne),
koje se u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju mogu ili moraju graditi izvan gradevinskog podrucja,
su:
a) prometne gradevine
- prometnice svih kategorija i nivoa opremljenosti, ukljuuju¢i sve prate¢e gradevine i uredaje
(mostovi, nadvoZnjaci, podvoZnjaci, propusti, benzinske postaje i druge gradevine u funkciji
cestovnog prometa)
- Zeljezni¢ke pruge svih kategorija, ukljuCujuéi prate¢e gradevine i pruzna postrojenja (mostovi,
nadvozZnjaci, propusti, ranzirni kolosjeci i druge gradevine u funkciji Zeljezni¢kog prometa)
- elektroni¢ki komunikacijski sustavi i ostali sustavi veza (TV, radio i drugi)
b) energetske gradevine
- elektroenergetske gradevine (gradevine za proizvodnju i prijenos energije)
- gradevine za proizvodnju i transport nafte i plina s pripadaju¢im gradevinama, odnosno uredajima i
postrojenjima
c) vodne gradevine
- gradevine za obranu od poplava (nasipi, kanali i akumulacije)
- regulacijske gradevine (regulacije vodotoka, prokopi, izmjene profila, vodne stepenice)
- gradevine za melioracijsku odvodnju
- gradevine za koriStenje voda (vodoopskrbni sustavi i vodozahvati)
- gradevine za zastitu voda (sustavi odvodnje otpadnih voda).

Pri odredivanju povrSina infrastrukturnih koridora potrebno je uvazavati:
- vrednovanje prostora gradenja
- uvjete utvrdivanja prometnih i drugih infrastrukturnih sustava
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- mijere oCuvanja krajobraznih vrijednosti

- mjere zastite prirodnih vrijednosti

- mjere za$tite kulturno-povijesnog nasljeda

- mjere spre€avanja nepovoljnog utjecaja na okolis.

Izvan zemljiSnog pojasa javne ceste, a izvan gradevinskog podrucja ne dozvoljava se izgradnja gradevina
za potrebe pruzanja usluga vozacima i putnicima osim osnovne gradevine benzinske postaje uz razvrstane
prometnice.

Minimalna povrs§ina gradevne cestice za gradnju benzinske postaje je 1000 m2, a maksimalna 2000 m2.
Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti kao zelena povrSina.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 87.

Ovim Planom osigurani su uvjeti za smjeStaj gospodarskih sadrzaja:
- u gradevinskom podrucju naselja
- uizdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja
- izvan gradevinskih podrucja.

Gospodarske djelatnosti smjeStaju se u prostore iz stavka (1) ovog Clanka uz uvjet da racionalno koriste
prostor te da nisu u suprotnosti sa zastitom okolisa.

U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja moraju se smjestati one gospodarske djelatnosti koje
se zbog uvjeta prostorne organizacije i tehnologije proizvodnje ne mogu smjestiti unutar gradevinskih
podrucja naselja, odnosno one gospodarske djelatnosti koje nepovoljno utje€u na uvjete zivota u naselju.

U poglavlju 2.2.6. Gospodarske djelatnosti unutar gradevinskih podrucja naselja dani su uvjeti za smjestaj
gospodarskih sadrzaja u gradevinskom podrucju naselja.

3.1. Gospodarske djelatnosti unutar izdvojenih gradevinskih podruéja izvan naselja

3.1.1. Gradevinsko podrucje gospodarske namjene - poslovne

Clanak 88.

1) Ovim Planom odredena je zona gospodarske namjene - poslovne:

- mjeSovita zona pretezito poslovne namjene (K5) u Mlinistu povrSine 5,0 ha u kojoj je dozvoljen
smjestaj sljedecih sadrzaja: usluznih, trgovackih, komunalno-servisnih, reciklaznih te proizvodnih i
zanatskih.

2) Unutar zone iz stavka (1) planira se i smjestaj reciklaznog dvorista za €iju su izgradnju uvjeti dani u
poglavlju 7. Postupanje s otpadom, a moguce je planirati i javne i zastitne zelene te povrsine
infrastrukturnih sustava i parkiralista.

3) Za gospodarsku zonu propisana je obveze izrade urbanistickog plana uredenja te se prostor do
privodenja planiranoj namjeni moze koristiti kao poljoprivredno zemiljidte ili za sadrZaje privremenog
ili povremenog karaktera (montazni kiosci, sajmovi, razne prigodne manifestacije i sl.) odlukama
lokalne samouprave temeljenim na posebnim propisima.

4) Do izrade UPU-a iz prethodnog stavka dozvoljena je gradnja reciklaznog dvoriSta prema uvjetima
iz poglavlja 7. Postupanje s otpadom.

5) Smijernice za gradnju unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja gospodarske namjene
- poslovne su sljedece:

- najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 600 m?

- oblik gradevne Cestice za gospodarsku namjenu treba biti $to pravilniji, po moguénosti usporednih
meda, najmanije Sirine fronte od 20,0 m

- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,6

- najvedi koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 1,2

- najmanje 20% povrsine gradevne Cestice potrebno je ozeleniti

- propisuje se samostojeci nacin gradenja uz mogucnost gradnje slozene gradevine

- najmanja udaljenost zgrade od susjednih Cestica (osim Cestice javne prometne povrSine) iznosi
polovicu visine gradevine
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- najmanja medusobna udaljenost zgrada (dijelova sloZene gradevine) na gradevnoj Cestici iznosi
polovicu visine viSe gradevine

- visinu i katnost gradevina na gradevnoj Cestici odreduju tehnoloski zahtjevi, pri ¢emu ukupna visina
gradevina moze iznositi najvise 12,0 m

- iznimno od prethodne alineje, gdje to tehnoloSki uvjeti nuzni za obavljanje djelatnosti odreduju,
visina dijelova gradevine smije biti i veca

- visina neprozirnog dijela ograde gradevne Cestice moZze iznositi do 1,0 m, a ukupna visina do 3,0 m

- pristupne ceste i ceste u okviru gospodarske zone trebaju imati kolnik Sirok najmanje 5,0 m, a
parkiranje se u pravilu mora rijesiti na gradevnoj Cestici

- krovista mogu biti ravni krov ili krovovi blagog nagiba, odnosno jednostresni krov nagiba 18-24°, s
adekvatnim pokrovima (ukljucivo lim)

- gdje god to prostorni uvjeti dopustaju, u gospodarskim zonama potrebno je izmedu kolnika i
nogostupa planirati sadnju visokog zelenila.

3.1.2.  Gradevinsko podruéje sportsko-rekreacijske namjene

Clanak 89.

1) Ovim Planom odredeno je izdvojeno gradevinsko podrucje sportsko-rekreacijske namjene izvan
naselja:
- sportsko igraliste (R4) Boboviste (Bijeli Vir) povrsine 1,0 ha.

Unutar povrsine iz prethodnog stavka propisuju se sljedeéi uvjeti gradnje:
- ukupna gradevinska (bruto) povrSina zatvorenih i natkrivenih gradevina moze iznositi najvise 10%
povrsine zone
- najveéa dopustena katnost gradevina je P+1, a visina vijenca gradevine mjerena od konacno
zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na njegovom najnizem dijelu, pa do vijenca gradevine moze
iznositi najvise 7,0 m
- udaljenost gradevine od susjedne Cestice iznosi minimalno visinu gradevine.

3.2. Gospodarske djelatnosti izvan gradevinskih podrucja

3.2.1. Poljoprivreda i sto¢arstvo

Clanak 90.

1) Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti su:
- obiteljska gospodarska gospodarstva

- tovilista

- spremista, poljodjelske kucice

- vinogradarske kuce

- plastenici i staklenici.

3.2.1.1. Obiteljska poljoprivredna gospodarstva

Clanak 91.

Za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga
u seljatkom domacinstvu, obrta registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za
obavljanje poljoprivrede, izvan gradevinskog podru¢ja moguca je gradnja i rekonstrukcija zgrade
gradevinske (bruto) povrSine nadzemnih dijelova do 400 m?, najvece visine do 5 m i/ili potpuno ukopanog
podruma do 1000 m? gradevinske (bruto) povrsine na jednoj ili viSe katastarskih ¢estica ukupne povrsine od
najmanje 2 ha, s time Sto gradevna Cestica na kojoj se planira gradnja, odnosno rekonstrukcija zgrade i/ili
potpuno ukopanog podruma mora imati povrSinu od najmanje 1 ha.

Ako Cestica iz stavka (1) ovog ¢lanka ima povrSinu manju od 2 ha, moguce je imati viSe katastarskih Cestica
koje zajedno s osnovnom gradevnom C&esticom imaju povrdinu od najmanje 2 ha i koje predstavljaju
gospodarsku i pravnu cjelinu te se ne mogu otudivati pojedinaéno veé¢ samo sve zajedno.

Cestica iz stavka (1) ovog ¢lanka mora imati prilazni put i rije$enu vodoopskrbu, odvodnju otpadnih voda i
opskrbu elektricnom energijom prema lokalnim prilikama, standardnim i alternativnim na&inima, ali u skladu
S pozitivhim propisima.

Gradevine iz stavka (1) ovog €lanka moraju se graditi izvan:

- vizualno istaknutih pozicija te istaknutih reljefnih uzvisina, obrisa, uzviSenja i vrhova
- za$ticenih posebnih rezervata
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- koridora prometnica.

Objekt na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu (OPG) moze pruzati i usluge smjestaja sukladno
Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge na obiteljskom
poljoprivrednom gospodarstvu.

Oblikovanje gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka mora biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom.
3.2.1.2. Tovilista

Clanak 92.

Povrsina gradevne Cestice za izgradnju gospodarskih gradevina za uzgoj zivotinja (tovilista) ne moze biti
manja od 2.000 m?, a najveca izgradenost Cestice iznosi 40%.

Najveca dopustena katnost gradevina je prizemlje (P), s time da visina vijenca gradevine mjerena od
konacno zaravnanog i uredenog terena uz zgradu na njegovom najnizem dijelu pa do vijenca gradevine
moze iznositi najvise 7,5 m.

Gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja (tovili§ta) mogu se graditi samo izvan gradevinskog podrudja.

Najmanja udaljenost gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja (tovilista) je 500 m od gradevinskog podrugja,
najmanje 50 m od javnog puta i od javnog vodovoda.

3.2.1.3. Spremista, poljodjelska kucica

Clanak 93.
Na poljoprivrednom zemljistu, vinogradima i voénjacima od 500 m? do 1000 m? moze se graditi spremiste
za alat, orude i strojeve do 15 m2.

Na poljopriviednom zemljistu ve¢em od 1000 m2 moze se graditi poljodjelska kucica najvece gradevinske
(bruto) povrsSine od 25 m?, visine prizemlja s moguéno$éu gradnje podruma, s time da visina vijenca
gradevine mjerena od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz zgradu na njegovom najnizem dijelu pa do
vijenca gradevine moze iznositi najviSe 3,0 m.

Gospodarske gradevine iz prvog stavka ovog ¢lanka ne prikljuéuju se na prometnu i komunalnu
infrastrukturu.

3.2.1.4. Vinogradarske kuée

Clanak 94.

Proizvodac vrhunskog vina, uz postojanje registriranog poduzeéa za poslovanje, moze izgraditi gospodarsku
gradevinu (kuSaonicu vina) za promidzbu svojih proizvoda s vinskim podrumom.

Gradevine iz stavka (1) ovog €lanka mogu se graditi na Cesticama vinograda Cija je povrsina najmanje 1 ha.
U tom slucaju je najvecéa gradevinska (bruto) povrsina gradevine 50 m2. Na svakih novih 2000 m? vinograda
gradevinska (bruto) povrsina gradevine moze se povecati za 20 m?, s time da konac¢na gradevinska (bruto)
povrsina gradevine ne moze biti ve¢a od 100 mZ,

Najveca dozvoljena katnost za gradevine iz stavka (1) ovog €lanka je prizemlje s moguc¢noséu gradnje
podruma, s time da visina vijenca gradevine mjerena od kona¢no zaravnatog i uredenog terena uz zgradu
na njegovom najnizem dijelu pa do vijenca gradevine moze iznositi najvise 4,0 m.

Oblikovanje gradevina mora biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom.
3.2.1.5. Plastenici i staklenici

Clanak 95.
Na poljoprivrednom zemljistu mogu se graditi staklenici i plastenici za uzgoj cvije¢a, voca i povréa.

3.2.2.  Sumarstvo

Clanak 96.

1) Zastitno-gospodarske Sume obuhvacaju najveci dio Sumskog resursa unutar obuhvata Plana, a
temeljna im je namjena zastita i sanacija ugrozenih podrudja (opozZarenih povrSina i povrsina



izloZzenih eroziji), poboljSanje mikroklimatskih osobina prostora, zastita naselja, gospodarskih i
drugih gradevina.

2) Unutar zastitno-gospodarskih Suma mogu se planirati sliedeéi zahvati u prostoru: Sumarske postaje
(lugarnice), planinarski domovi, kuée i sklonista te lovacke kuée, depoi drvne grade, znanstveno-
istraZzivaCke stanice za pracenje stanja Sumskih ekosustava, otkupne stanice Sumskih plodina.

3) Uvijeti za prostorni raspored i veli¢inu zahvata gradevina iz stavka (2) ovog €lanka, uz posebne
uvjete koriStenja Suma koje propisuje nadlezno drzavno tijelo su:

- maksimalna gradevinska (bruto) povrsina je 70 m2

- maksimalni broj etaza: 1 nadzemna (P)

- oblikovanje gradevine mora biti uskladeno s prirodnim okoliSem bez naruSavanja prirodnih uvjeta

- gradevine u funkciji lova mogu se graditi samo na povrsinama lovista

- gradevina ne moze biti udaljena manje od 300 metara od prve susjedne gradevine istih osobitosti

- gradevina smije imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom), odvodnju (prociS¢avanje otpadnih voda) i
energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat, i drugo)

- ako ima pristupni put mora osigurati odgovarajuci broj parkiraliSnih mjesta.

4) Uredenje Sumskih povrsina vrsit ¢e se temeljem Zakona o $umama, Sumskogospodarske osnove
odnosno Programa gospodarenja Sumama. Planom dozvoljena izgradnja i uredenje unutar Sumskih
povrsina moguce je temeljem prethodno pribavljene suglasnosti Hrvatskih Suma.

5) Prilikom izgradnje i uredenja dozvoljenih sadrzaja unutar Sumskih povrSina Planom se nalaze
postivanje sljedeéih uvjeta:

- oCuvanje vrijednih Sumskih sastojina

- neometano korisStenje postojecih protupozarnih prosjeka u svrhu prevencije i sprije€avanja Sumskih
pozZara

- planiranje i trasiranje staza i koridora te gradnja pomo¢nih i prate¢ih gradevina na mjestima starih i
manje kvalitetnih sastojina.

3.2.3. Eksploatacija mineralnih sirovina

Clanak 97.

1) Ovim Planom odredena je povrsina za iskoriStavanje mineralnih sirovina - postojec¢e eksploatacijsko
polije tehniCkog gradevnog kamena Bijeli Vir povrSine 25,74 ha, kako je prikazano na na
kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina. Eksploatacijsko polje smjesteno je izvan
rasprostranjenosti rijetkih i ugroZenih stanisnih tipova.

2) Postojecée eksploatacijsko polje mineralnih sirovina moze se Koristiti u skladu s posebnim propisima,
osobito propisima koji reguliraju zastitu okoliSa i prirode, za vrijeme i nakon koriStenja, a moraju biti
zadovoljeni i sljededi uvjeti za gradevine unutar eksploatacijskog polja:

- unutar eksploatacijskog polja dozvoljena je gradnja asfaltnih baza, betonara i drugih gradevina u
funkciji obrade mineralnih sirovina

- pojedine gradevine mogu imati najvecu gradevinsku (bruto) povrsinu 200 m2

- maksimalna visina gradevina iznosi P+1, odnosno visina vijenca gradevine mjerena od kona¢no
zaravnatog i uredenog terena uz gradevinu na njegovom najniZzem dijelu pa do vijenca gradevine
moZe iznositi najvise 7,0 m

- iznimno od prethodne alineje, gdje to tehnoloski uvjeti nuzni za obavljanje djelatnosti odreduju,
visina dijelova gradevine smije biti i veca.

3) Dijelove i cjeline eksploatacijskog polja koji se napustaju i zatvaraju potrebno je sanirati, revitalizirati
ili prenamijeniti sukladno dokumentaciji za sanaciju izradenoj na nacelima zastite okoliSa. Sanacija
eksploatiranih povrSina unutar eksploatacijskog polja moze se vrsiti s inertnim gradevinskim
otpadom.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 98.

1) Planom se dozvoljava izgradnja i smjestaj zgrada drustvenih djelatnosti unutar gradevinskih podrucja
naselja uz uvjete iz poglavlja 2.2.7. Javne i druStvene djelatnosti unutar gradevinskih podrucja naselja.
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5. UVJETI UTVRBIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNOG |
DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 99.

1) Ovim prostornim planom je predvideno opremanje podrucja Opéine Zazablije prometnom,
komunalnom i drugom infrastrukturom:

- prometnom mrezom

- mrezom elektroni¢kih komunikacija

- elektroopskrbnom mrezom

- vodoopskrbnom mrezom i

- mrezom odvodnje.

2) Prikazani smjeStaj planiranih gradevina i uredaja infrastrukture u kartografskim prikazima ovog
Plana usmjeravaju¢eg su znacenja i dopustene su odgovarajuce prostorne prilagodbe koje bitno ne
odstupaju od koncepcije rjeSenja. Detaljno odredivanje trasa prometnica, komunalne i druge
infrastrukture, koje su odredene ovim Planom, utvrduje se projektnom dokumentacijom vodeci
raCuna o lokalnim i mikrolokacijskim moguc¢nostima i drugim okolnostima.

3) Prilikom izrade projektne dokumentacije u sklopu pojedinog infrastrukturnog sustava moguce su
promjene u odnosu na Planom utvrdene trase, ukoliko proizlaze iz tehni¢ko-ekonomski povoljnijih
rieSenja, tehnoloskih inovacija i dostignu¢a, odnosno ako su rezultat posebnih uvjeta drugih
komunalnih institucija ili problematike u rjeSavanju imovinsko-pravnih odnosa, teSke konfiguracije
terena i izrazito osjetljivo podrucje, pa se takve promjene ne smatraju odstupanjem od ovog Plana.

4) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja infrastrukture potrebno je pridrzavati se
posebnih uvjeta, vazeéih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i
uredaja, te pribaviti suglasnosti nadleznih sluzbi i ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Aktom za provedbu prostornih planova odnosno aktom za gradenje moze se odrediti gradnja gradevina i/ili
uredaja sustava prometne infrastrukture i na drugim povrsinama/trasama koje nisu predvidene ovim Planom,
ako za to postoji potreba.

Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se prvenstveno koriste postoje¢i pojasevi i ustrojavaju
zajednicki za viSe vodova, tako da se nastoje izbje¢i Sumska podrudja, vrijedno poljoprivredno zemljiste, da
ne razaraju cjelovitost prirodnih i stvorenih tvorevina, a uz provedbu nacela i smjernica o zastiti prirode,
krajolika i cjelokupnog okolia.

Clanak 100.
Vodovi mreze infrastrukture u naseljima polazu se postuju¢i odredbe posebnih propisa.
Sve popreéne prijelaze vodova komunalne infrastrukture mora se fizicki zastititi na odgovarajuci tehnicki
ispravan nacin (zastitne cijevi i slicno) i to se smatra obvezom prilikom izgradnje ili rekonstrukcije bilo

prometnih povrsina bilo infrastrukture. Kod krizanja vodova komunalne infrastrukture horizontalni i vertikalni
razmaci moraju se izvesti u skladu s tehnickim propisima.

Izgradnja sustava infrastrukture ostvarivat ¢e se u skladu s ovim Planom te programima i projektima javnih
komunalnih poduzeca.

Pojedini dijelovi sustava infrastrukture mogu se izvoditi po fazama realizacije, s time da svaka faza mora
¢initi funkcionalnu cjelinu.

Clanak 101.

1) Plan kartografskim prikazom 2.1. Infrastrukturni sustavi i mreze — Promet utvrduje prometni sustav,
a u kartografskim prikazima 2.2., 2.3., 2.4. i 2.5. Infrastrukturni sustavi i mreze, odreduju sustav
komunalne i druge infrastrukture.

2) Infrastrukturni koridori, odredeni sukladno Prostornom planu Dubrovacko—neretvanske Zupanije,
imaju sliedece zastitne pojaseve:

SUSTAV PODSUSTAV GRABEVINA KORIDOR GRABEVINE (m) NAPOMENA
vrsta kategorija vrsta postojeca planirana
PROMETNI Zeljeznica drzavna pruga za medunarodni |40 200 jedno/

promet dvokolosjecna




1)

1

2)

3)

ceste Zupanijske Zupanijske 40 70
ENERGETIKA dalekovod drzavni dalekovod 220 kV 50 60
dalekovod 2x220 kV |60 70
kabel 220 kv 6 12
Zupanijski dalekovod 2x110 kV |50 60
dalekovod 110 kV 40 50
kabel 2x110 kV 6 12
kabel 110 kV 5 10
5.1. Promet i elektroni¢ke komunikacije

5.1.1. Prometni koridori i povrsine

Clanak 102.

Planom su odredene i propisane trase, koridori i zastitni pojasevi za cestovni i Zeljezni¢ki promet, a njihova
to€na Sirina definirana je posebnim zakonskim i podzakonskim propisima.

Clanak 103.
Sukladno Zakonu o cestama, potrebno je osigurati zastitni pojas planiranih javnih cesti koji se mjeri od
vanjskog ruba zemljiSnog pojasa tako da je Sirok sa svake strane:
- zupanijske ceste 15,00 m,
- lokalne ceste 10,00 m.

U zastithom pojasu javne ceste mogu se graditi gradevine za potrebe odrzZavanja ceste i pruzanja usluga
vozacgima i putnicima, a predvidene projektom ceste (cestarske kucice, odlagaliSta, benzinske postaje,
parkiraliSsta, odmorista i sl.). Prije izdavanja lokacijske dozvole za te gradevine, potrebno je zatraziti uvjete
mjerodavne uprave za ceste.

Moguce je na postoje¢im zupanijskim i lokalnim cestama sukladno posebnim propisima provoditi promjene
kategorije i trasa u slu¢aju gradnje obilaznica, zamjenskih ili novih pravaca. Rekonstrukcija pojedinih dionica
radi pobolj$anja prometno-tehnickih elemenata ne smatra se promjenom trase takve ceste.

Clanak 104.

1) Utvrduju se sljedece Sirine koridora u metrima postoje¢ih i planiranih cesta unutar i izvan
gradevinskih podrugja:

izvan gradevinskih podrucja unutar gradevinskih podrucja

postojece planirane postojece planirane
Zupanijske 40 70 12 16
lokalne 20 40 10 10
nerazvrstane 10 20 10 10

2) U izgradenim dijelovima gradevinskih podruc&ja, ako koridor nema propisanu Sirinu, gradevinska
linija gradevine koja se gradi izmedu postojecih gradevina formira se u ravnini sa gradevinom koja
je udaljenija od prometnice.

3) Unutar utvrdenih koridora javnih cesta nije dozvoljena izgradnja do ishodenja lokacijske dozvole (ili
dono8enja urbanistiCkog plana uredenja) za prometnicu ili njen dio. Nakon ishodenja lokacijske
dozvole i zasnivanja gradevne Cestice ceste, odredit e se zastitni pojasevi ceste prema posebnom
propisu, a prostor izvan zastitnog pojasa priklju€it ¢e se susjednoj namijeni.

4) Iznimno, uz suglasnost i posebne uvjete nadlezne pravne osobe za upravljanje javnim cestama,
odnosno Opcine ako se radi o nerazvrstanoj prometnici, moze se u postupku ishodenja akta kojim
se odobrava gradenje dozvoliti izgradnja gradevina unutar koridora postoje¢ih prometnica koje je
potrebno rekonstruirati do planiranog profila.

5) Sve javne prometne povrsine unutar gradevinskog podrucja na koje postoji neposredan pristup s
gradevnih &estica ili su uvjet za formiranje gradevne Cestice, moraju se projektirati, graditi i uredivati
na nacin da se omogucuje vodenje komunalne infrastrukture te moraju biti vezane na sustav javnih
prometnica.
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Prilaz s gradevne Cestice na prometnu povrSinu treba odrediti tako da se ne ugrozava javni promet.

Sve gradevine moraju imati izravan pristup na javnu prometnu povrsinu. Iznimno, kada se pristup
gradevne Cestice na javnhu prometnu povrSinu ostvaruje preko privatnog puta drugog vlasnika,
utvrduje se priviemeno sluZnost prilaza do osnivanja javne prometne povrsine. Sirina takvog
pristupnog puta duljine do 50 m je najmanje 3,0 m, a Sirina pristupnog puta duzeg od 50 m je
najmanje 5,0 m s obveznim okretiStem na kraju tog pristupa. Maksimalna duljina pristupnog puta ne
smije prelaziti 200 m. Na takav pristup moze se prikljugiti najviSe pet individualnih gradevina. Iznimka
su zateCene situacije u kojima je na pristupni put Sirine najmanje 3,0 m priklju¢eno viSe gradevina.
U tom se slu€aju zadrzava zate€eno stanje.

Clanak 105.

Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar gradevinskog podrucja uz kojega se izgraduju ili
postoje stambene ili druge gradevine, te na koji te gradevine imaju izravan pristup.

Ulica iz stavka (1) ovog ¢lanka, gdje god to postojeéa izgradnja i konfiguracija terena dozvoljava,
mora imati najmaniju Sirinu 5,5 m (za dvije vozne trake), odnosno 3,5 m (za jednu voznu traku).

Jedna vozna traka moze se izgradivati samo iznimno na preglednom dijelu ulice, pod uvjetom da se
na svakih 100 m uredi ugibaliSte, odnosno u slijepim ulicama ¢&ija duzina ne prelazi 100 m na
preglednom dijelu ili 50 m na nepreglednom.

Minimalna udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati moguénost izgradnje
odvodnog jarka, usjeka, nasipa, bankine, biciklistiCke staze i nogostupa, a ne moze biti manja od
one odredene zakonskim propisima.

Kada zbog postojece izgradnje ulicu nije moguce izvesti sa Sirinom nogostupa od 1,5 m, dozvoljeno
je suzenje pjeSackog nogostupa u dijelu u kojem punu Sirinu nije moguce postici.

Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koji spre€avaju
prosSirivanje preuskih ulica, uklanjanje ostrih zavoja te zatvaraju vidno polje vozaca i time ometaju
promet.

Clanak 106.

Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene u skladu s vaze¢im propisima o prostornim
standardima, urbanistiCko-tehniCkim uvjetima i normativima za spreCavanje urbanisti¢ko-
arhitektonskih barijera.

Za potrebe kretanja osoba s invaliditetom, odnosno osoba smanjene pokretljivosti, osoba s djecom
u kolicima i sl. treba na mjestima prijelaza kolnika izvesti upustene rubnjake. Rubnjaci u kontaktnom
dijelu s kolnikom trebaju biti izvedeni u istoj razini, odnosno od njega izdignuti do najvise 3 cm.
Nagibi kao i povrSinska obrada sko$enih dijelova trebaju biti prilagodeni za sigurno kretanje u svim
vremenskim uvjetima.

Clanak 107.
Na odgovarajuéim mjestima na prometnicama, na kojima ¢e se odvijati javni prijevoz, potrebno je
predvidjeti proSirenja za stajaliSta s nadstreSnicama za putnike. Uz sve javne i nerazvrstane ceste
na podruc&ju Opéine mogu se postavljati autobusna stajaliSta.

Clanak 108.
Preporu€a se na svim prometnicama u naseljima urediti biciklisticke prometne povrsine.
Vrste biciklistickih prometnih povrSina definirane su vazeéim Zakonom o sigurnosti prometa na

cestama te ostalim podzakonskim aktima kojima su dani i uvjeti, oblik te dimenzije za gradnju istih
unutar i izvan naselja.

Clanak 109.

1) Predvida se uz mjesne ulice uredenje nogostupa za kretanje pjeSaka u Sirini koja ovisi o pretpostavljenom
broju korisnika, optimalne Sirine od 1,6 m, ali ne manjoj od 0,6 m.

2) Osim nogostupa uz prometnice, u naselju je moguce uredenje zasebnih pjeSackih staza i Setnica, koje
trebaju biti Sirine najmanje 180 cm. 1znimno, kod postojeéih i planiranih pjeSackih staza, gdje zbog postojece
izgradenosti nije moguce posti¢i takvu Sirinu, mogu se izvesti uZe staze.
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Uredivanje i oznaavanje pjeSackih i biciklistickih povr§ina moguce je cijelim prostorom Opc¢ine ZaZablje.
Isto je mogucée i u zadti¢enim dijelovima prirode uz suglasnost nadlezne javne ustanove.

Clanak 110.
Idejnim rjeSenjem za izdavanje odgovaraju¢eg akta za gradnju gradevina mora se utvrditi nacin osiguranja
parkiraliSnih mjesta za osobna ili teretna vozila te autobuse.

Dimenzioniranje minimalnog broja parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) utvrduje se na osnovu normativa iz
sliedece tablice:

namjena gradevine: broj PGM na: potreban broj PGM:
stambene 1 stan 1 PGM
proizvodni i skladiSni prostori 1000 m? BRP-a 6 PGM
uredski prostori 100 m? korisnog prostora 2 PGM
trgovina 100 m? korisnog prostora 4 PGM
banka, posta, usluge i sl. 100 m? korisnog prostora 4 PGM
ugostiteljstvo 100 m? korisnog prostora 4 PGM
sportsko-rekreacijske gradevine 1 gledatelj 0,2 PGM
viSenamjenske dvorane 1 gledatelj 0,15 PGM

Smijestaj potrebnog broja parkiraliSnih mjesta je potrebno predvidjeti na €estici ili u sklopu zelenog pojasa
ispred Cestice uz suglasnost pravne osobe koja upravlja cestom.

Iznimno, smjestaj potrebnog broja parkiraliSno-garaznih mjesta se moze predvidjeti u neposrednoj blizini
odnosne gradevne Cestice (kupnjom ili zakupom zasebnih Cestica) ili u sklopu zelenog pojasa ispred Cestice,
a iznimno i na javnoj povrsini, uz prethodno odobrenje Opcine ili pravne osobe koja upravlja javhom
povrsinom.

Za druStvene sadrzaje kao Sto su vjerske, Skolske, socijalne, zdravstvene i sl. ustanove broj potrebnih
parkiraliSsno-garaznih mjesta se izvodi iz normativa danih u tabeli, npr. kao uredi, usluge ili polivalentne
dvorane, ili kao kombinacija ponudenih sadrzaja.

Na javnim parkiraliStima potrebno je osigurati parkiraliSta za vozila invalida i to najmanje 5% od ukupnog
broja parkiraliSnih mjesta, odnosno najmanje jedno parkiraliSno mjesto na parkiralistima s manje od 20
parkiraliSnih mjesta.

Planom je odredena povrsina javnog parkiraliSta uz groblje u naselju Mliniste.

Clanak 111.

Koridor Jadranske Zeljezni¢ke pruge u istraZivanju plansko-usmjeravajuceg je znacenja i sukladan je
Strategiji prostornog uredenja Republike Hrvatske, odnosno projektnoj dokumentaciji Projektnog biroa
Hrvatskih Zeljeznica.

5.1.2. Posta i elektronicke komunikacije

Clanak 112.

Prikaz sustava elektroniCkin komunikacija dan je na kartografskom prikazu 2.2. Infrastrukturni sustavi i
mreze - Posta i elektroni¢ke komunikacije.

Clanak 113.

Omogucava se koriStenje povrsina i pojasa svih cesta za dogradnju i rekonstrukciju postoje¢e kabelske
kanalizacije i elektronicke komunikacijske mreze, kao i izgradnju nove.

PodrZzava se polaganje elektroni¢kih komunikacijskih vodova u koridorima prometne infrastrukture, odnosno
podzemno (iznimno nadzemno) u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrSina, radi zastite i o€uvanja prostora
te sprjeCavanja nepotrebnog zauzimanja novih povrsina. Iznimno, samo radi bithog skracivanja trase,
koridor se moze planirati i izvan koridora prometne infrastrukture vodeci racuna o pravu vlasnika.

Za izgradenu elektroniCku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga putem elektronickih
komunikacijskih vodova dopusta se dogradnja, odnosno rekonstrukcija te eventualno proSirenje radi
implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih operatora, vodeci raCuna o pravu
zajedni¢kog koriStenja od strane svih operatora.
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Uz trase elektronitke komunikacijske infrastrukture dozvoljeno je postavljanje eventualno potrebnih
gradevina, odnosno instalacija (male zgrade, vanjski kabinet-ormari¢ za smjestaj komunikacijske opreme)
za uvodenje novih tehnologija, odnosno operatora ili rekonfiguraciju mreze.

Kod projektiranja i gradnje elektroni¢ke komunikacijske mreze moraju se primjenjivati tipski zdenci povezani
putem PVC cijevi. Na mjestima prijelaza kolnika moraju se postavljati zastitne cijevi.

Clanak 114.

Elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema prema nacinu postavljanja dijeli se na
elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postoje¢im gradevinama (antenski
prihvati) i elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostoje¢im antenskim
stupovima.

U kartografskom prikazu 2.2. Infrastrukturni sustavi i mreze - Posta i elektroni¢ke komunikacije odredena su
podrucja planiranih zona elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture za smjestaj samostoje¢ih antenskih
stupova.

Unutar zone elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture uvjetuje se gradnja jednog samostojeceg antenskog
stupa takvih karakteristika da moze primiti vise operatora. 1znimno, ukoliko lokacijski uvjeti (npr. zastita
prirodnih i kulturnih vrijednosti, klimatski uvjeti i sl.) ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima takve
karakteristike da moze primiti sve zainteresirane operatore (visina i sl.) dozvoljava se izgradnja nekoliko
nizih stupova koji na zadovoljavaju¢i nagin mogu pokriti planirano podrucje signalom.

Ukoliko je unutar zone elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture ve¢ izgraden samostojeéi antenski stup, a
dokaze se da je takvih karakteristika da ne moze primiti viSe operatora, tada je moguce planirati izgradnju
dodatnog stupa za ostale operatore na udaljenosti koja minimalno utjeCe na krajobraz, izuzev ako je
postojeca lokacija u blizini ili na dijelu arheoloSkog lokaliteta, gdje se onda uvjetuje izgradnja jednog
antenskog stupa za prihvat viSe operatora, uz prethodnu suradnju s nadleznim konzervatorskim odjelom.

Unutar obuhvata Plana dopusteno je postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme (antenski prihvati) na postojecim gradevinama u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba
odredenim posebnim propisima koji propisuju uvjete gradnje, uz dodatne uvjete da se oboje u boju podloge
na koju se u€vrscuju radi manje uocljivosti te da se ne dopusta njihovo postavljanje na odgojnim i obrazovnim
gradevinama i ostalim gradevinama ako se u njima smjestaju predskolski i Skolski sadrzaji.

U postupku pribavljanja propisane dokumentacije, te prilikom gradnje gradevina iz prethodnog stavka,
potrebno je pridrzavati se i posebnih uvjeta sigurnosti, zastite i spaSavanja, zastite zdravlja ljudi te zastite
okolia.

5.2. Energetski sustav

Clanak 115.

Sustav energetske mreze dan je na kartografskom prikazu 2.3. Infrastrukturni sustavi i mreze - Energetski
sustav.

Toc&ne pozicije uredaja i vodova energetske mreZe te mjesto priklju€enja odrediti ¢e se i obrazloZiti detaljnom
projekthom dokumentacijom vodeci raduna o lokalnim i mikrolokacijskim moguénostima i drugim
okolnostima.

Clanak 116.

Smijestaj kolektora i/ili fotonaponskih panela snage manje od 200 kW moguée je planirati unutar zona
gospodarske namjene samo ukoliko se kolektori i/ili paneli postavljaju na postojece ili planirane gradevine
kao i na postojece ili planirane nadstreSnice. Smjestaj kolektora i/ili fotonaponskih panela unutar navedenih
zona moguce je planirati i na negradivom dijelu Cestice na nacin da se ne zauzima viSe od 20% ukupne
povrsine gradevne Cestice te da je tlo ispod ovako postavljenih kolektora i/ili panela i dalje ozelenjeno.

Unutar gradevinskih podrucja naselja, osim zasti¢enih kulturnih dobara, solarni kolektori i/ili fotonaponske
Celije i toplinski kolektori mogu se postavljati na procelja i/ili krovove svih gradevina unutar obuhvata Plana,
uklju€ivo i nadstreSnice nad parkiralitima i drugim povrdinama.

Solarni kolektori i/ili fotonaponske celije i toplinski kolektori mogu se postavljati i na teren oku¢nica stambenih
gradevina kao pomoéne gradevine na gradevnoj Cestici za potrebe osnovne gradevine, pri ¢emu svojom
povrsinom ulaze u obracun koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice.
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Postava fotonaponskih elemenata i toplinskih kolektora mora biti takva da ne ugrozava rad i koriStenje
susjednih gradevnih Cestica.

Smijestaj gradevina u kojima se koristi biomasa za proizvodnju energije mogu¢ je unutar izdvojenih zona
gospodarske namjene.

Clanak 117.
Planom se odreduju trase prijenosne elektroenergetske mreze napona 220i 110 kV.

U izgradniji elektroenergetske mreze treba koristiti u najveéoj mjeri postojece koridore i teziti to manjem
zauzimanju novih povrsina.

Koristenje i uredenje prostora unutar koridora dalekovoda i kabela treba biti u skladu s posebnim uvjetima
nadleznih tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima. Unutar koridora dalekovoda u pravilu nije dozvoljena
gradnja i rekonstrukcija stambenih, poslovnih i industrijskih objekata. Taj prostor moze se koristiti primarno
za vodenje prometne i druge infrastrukture u skladu sa zakonskim propisima i standardima. Za bilo koji
zahvat unutar koridora dalekovoda potrebno je ishoditi posebne uvjete nadleznog tijela.

Rekonstrukcija postojecih i gradnja novih elektroenergetskih gradevina (dalekovodi, rasklopna postrojenja i
transformatorske stanice) kao i kabliranje vodova odreduje se lokacijskim dozvolama prema rjeSenjima ovog
Plana, projektne dokumentacije i posebnih uvjeta nadleznih institucija.

Clanak 118.

1) Planom se odreduje obveza izvedbe javne rasvjete na javnim povrSinama naselja, ovisno o
posebnostima pojedinih sadrzaja (stanovanje, javne zgrade, gospodarske gradevine, prometne
povrsine, spomenici i dr.).

2) Uvijeti uredenja za javnu rasvjetu utvrduju se lokacijskom dozvolom temeljem projektnih rjeSenja
komunalnih poduzeca.

Clanak 119.

1) Daljnje Sirenje 10(20) kV mreze odvijat ¢e se sukladno potrebama konzuma i moguénostima HEP-
a da osigura potrebna sredstva za poboljSanje kvalitete mreze. Nova 20 kV mreza gradit ¢e se u
principu zraéno Al/Ce vodi¢ima, osim u naselienim mjestima gdje ée se izvoditi kabelski na dijelu
gdje bi uzrokovala smetnju Sirenju naselja.

Clanak 119.a

1) Uredenje i postavljanje umjetne vanjske rasvjete potrebno je uskladiti s odredbama Zakona o zastiti
od svjetlosnog oneciS¢enja, kako bi se smanijila potrosnja elektri¢ne i drugih vrsta energija te provele
mjere obveznih nacina rasvjetljavanja, kao i utvrdile mjere zastite od prekomjerne rasvijetljenosti te
ogranicila i sprije€ila svjetlosna onecisc¢enja.

5.3. Vodnogospodarski sustav
5.3.1. Vodoopskrba

Clanak 120.

Prikaz vodoopskrbnog sustava dan je na kartografskom prikazu 2.4. Infrastrukturni sustavi i mreze -
Vodnogospodarski sustav - Vodoopskrba i odvodnja.

Trase vodova sustava vodoopskrbe su nacelne te je detaljnom projekinom dokumentacijom moguce
predvidjeti i modificirane trase kao i sve potrebne gradevine i instalacije u sustavu vodoopskrbe koje ovim
Planom nisu predvidene.

Priklju€enju novih potroSaga na sustav javne vodoopskrbne mreZe smije se pristupiti tek nakon osiguranja
adekvatnih kapaciteta, odnosno, uz suglasnost nadleznog vodoopskrbnog poduzeca.

Op¢ina Zazablje opskrbljivat ¢e se vodom s neretvansko-peljeSko-koréulansko-lastovskog vodovoda.
Vodoopskrbni sustav temeljit ée se na zahvacanju vode na izvoristu rijeke Norin u Prudu.

Na vodoopskrbnoj mreZi mora se izgraditi nadzemna hidrantska mreza u skladu s vazeéim propisima.
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5.3.2. Odvodnja

Clanak 121.

1) Sustav odvodnje dan je na kartografskom prikazu 2.4. Infrastrukturni sustavi i mreze -
Vodnogospodarski sustav - Vodoopskrba i odvodnja.

Trase vodova sustava odvodnje su nacelne te je detaljinom projektnom dokumentacijom moguée predvidijeti
i modificirane trase kao i sve potrebne gradevine i instalacije u sustavu odvodnje koje ovim Planom nisu
predvidene.

Sve otpadne vode treba prije upustanja u recipijent tako tretirati da se uklone sve Stetne posljedice za
okolinu, prirodu i recipijent, tj. uvjet je da stupanj pro€iS¢avanja voda koje se upustaju u recepijent bude
istovjetan postojecoj (ili propisanoj) kvaliteti recipijenta.

Daje se moguénost fazne, odnosno etapne realizacije odvodnje otpadnih voda.
Sve gradevine moraju biti priklju¢ene na javni sustav odvodnje.

Iznimno, do izgradnje sustava javne odvodnje i proliS¢avanja otpadnih voda, mogucéa je realizacija
pojedinacnih objekata s prihvatom sanitarno-fekalnih otpadnih voda u (atestirane) vodonepropusne sabirne
jame zatvorenog tipa (bez preljeva i ispusta) s moguénoscu praznjenja i redovitog odrzavanja od strane
ovlastenog poduzeca ili izgradnjom vlastitih uredaja za proc¢iS¢avanje otpadnih voda prije upustanja istih u
teren putem upojnih bunara odgovaraju¢eg kapaciteta na samoj Cestici ili putem ispusta, a sve ovisno o
uvjetima na terenu uz suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda.

Do izgradnje sustava odvodnje i proCiS¢avanja otpadnih voda, eventualne tehnolosSke otpadne vode, nakon
predtretmana koji osigurava proc¢iS¢avanje tehnoloskih otpadnih voda do standarda komunalnih otpadnih
voda, treba ispustati u vodonepropusne sabirne jame koje treba redovito prazniti za to ovlasteno poduzece.

Sustavi iz prethodnog stavka moraju biti koncipirani na nacin da se omoguci njihovo priklju€enje na javni
sustav odvodnje kada bude izveden. Nakon izgradnje mreze javne odvodnje otpadnih voda i priklju¢enja na
uredaj za prociScavanje otpadnih voda, obavezno je prikljuéenje korisnika na sustav odvodnje, a sanitarne
i sabirne jame je potrebno ukinuti i sanirati teren, sve u skladu s posebnim propisima.

Uredaiji za prociS¢avanje mogu se realizirati etapno odnosno fazno. Etapnost odnosno faznost uredaja moze
se odnositi na kapacitet uredaja za prociS¢avanje i stupanj procis¢avanja otpadnih voda, a detaljnije se
definira tehnickom dokumentacijom i vodopravnim uvjetima.

10) Po izgradnji sustava odvodnje i pro¢i§¢avanja otpadnih voda pojedinog naselja potrebno je izvesti priklju¢ak

svake gradevine na javnu kanalizaciju, a zate€ene sanitarne jame iskljuéiti iz kanalizacijskog sustava.

11) Mulj koji nastaje na manjim uredajima za prociS¢avanje otpadnih voda, mulj iz sanitarnih jama koji nastaje

na podrucjima gdje se primjenjuju postupci individualnog zbrinjavanja otpadnih voda ¢e se odvoziti i
obradivati na uredajima za prociS§¢avanje otpadnih voda opremljenim postrojenjem za obradu mulja. U
izdvojenim lokacijama predlaze se primjena manje sloZenih postupaka kao Sto je obrada na biljnim
gredicama.

12) Za naselja koja se, zbog topografskih uvjeta i male gustoée naseljenosti te relativno malog broja stanovnika,

1)

2)

3)
4)

ne¢e obuhvatiti javnim sustavom odvodnje i prociS¢avanja otpadnih voda predvida se individualno
zbrinjavanje otpadnih voda sa sanitarnim jamama ili nepropusnim sabirnim jamama koje bi se praznile na
uredajima za procis¢avanje.

Clanak 122.

Zbog izuzetno visokih troSkova izgradnje i odrzavanja u uvjetima male vjerojatnosti oneciScenja nije planiran
cjeloviti sustav oborinske odvodnje ve¢ ¢e se on moze izvoditi za pojedine dijelove, ukoliko se za tim pokaze
potreba.

Sve oborinske vode s gradevnih €estica izvan javnih uliénih povrsina trebaju se upustiti u tlo na povrsini te
gradevne Cestice, bez prelijevanja na susjedne gradevne Cestice. Upustanje u tlo treba izvesti rasprseno,
mrezom drenaznih cijevi ili koncentrirano upojnim bunarima adekvatnog kapaciteta.

Oborinska odvodnja manijih naselja predvida se otvorenim kanalima i cestovnim jarcima do recipijenta.

Krovne oborinske vode mogu se upustiti u teren putem upojnih bunara odgovarajuéeg kapaciteta.
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Oborinske vode s povrsina na kojima postoji moguc¢nost onediS¢enja uljima i mastima (javne prometnice,
autoservisi, parkiralita s 10 i vie parkiraliSno-garaznih mjesta za osobna vozila ili 6 i viSe za kamione i
autobuse i sl.) prije ispustanja u recipijent potrebno je prikupiti i odgovarajuce procistiti (taloznica, separator
ulja i masti).

5.3.3.  Uredenje vodotoka i voda

Clanak 123.

Zastita od Stetnog djelovanja rijeka, povremenih buji¢nih vodotoka i odvodnih kanala, kada moze doci do
plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljiSta i drugih sli¢nih Stetnih pojava, te posredno do
ugrozavanja zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine te poremecéaja u vodnom rezimu, provodit ¢e se
izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina na rijekama i ostalim vodotocima, odnosno tehnickim i
gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se
provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama.

Pored Odluka nadleznog Ministarstva o proglasenju zastitnog inundacijskog pojasa uz vodotoke i vodne
gradevine na podrucju Donje Neretve, za sve ostale vodotoke i vodne gradevine treba osigurati inundacijski
pojas minimalne Sirine:
- 10,0 m uz gradevine obrambenih nasipa
- 5,0 m od gornjeg ruba korita rijeke, kanala i ostalih vodotoka, odnosno ruba €estice javnog vodnog
dobra.

U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze onemoguciti izgradnja
i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin umanijiti proto&nost korita i pogor3ati vodni rezim te povecati
stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja vodotoka.

Posebno i iznimno se inundacijski pojas moze smanijiti, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim
uvjetima za svaki zahvat posebno.

Svaki vlasnik, odnosno korisnik gradevine ili Cestice smjeStene uz korito vodotoka ili €esticu javno vodno
dobro duzan je omoguciti nesmetano obavljanje radova na €iS¢enju i odrzavanjukorita vodotoka, ne smije
izgradnjom predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanijiti propusnu mo¢
vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo
kakav materijal u korito vodotoka.

Radi oCuvanja i odrzavanja regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina i sprje€avanja pogorSanja vodnog
rezima, zabranjeno je:

- nanasipima i drugim regulacijskim i zastitnim vodnim gradevinama kopati i odlagati zemlju, pijesak,
Sljunak, pustati i napasati stoku, prelaziti i voziti motornim vozilom izuzev na mjestima na kojima je
to izriCito dopusteno te obavljati druge radnje kojima se moze ugroziti sigurnost ili stabilnost tih
gradevina,

- uuredenom inundacijskom pojasu orati zemlju, saditi i sjeCi drvece i grmlje

- u uredenom inundacijskom pojasu i do udaljenosti od 20,0 m od vanjske nozice nasipa, odnosno
6,0 m od vanjskog ruba regulacijsko-zastitne vodne gradevine koja nije nasip (obala i obaloutvrda),
podizati zgrade, ograde i druge gradevine osim regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina, vaditi
kamen, glinu i ostale tvari, kopati i busSiti zdence te bez vodopravnih uvjeta obavljati drugo budenje
tla

- u neuredenom inundacijskom pojasu obavljati radnje iz prethodne alineje na melioracijskim
kanalima za odvodnjavanje kojima upravljaju Hrvatske vode i do udaljenosti od 3,0 m od tih kanala
potrebnoj za njihovo redovno odrzavanje, orati i kopati zemlju te obavljati druge radnje kojima se
mogu ostetiti melioracijske vodne gradevine ili poremetiti njihovo namjensko funkcioniranje

- u vodotoke i druge vode, akumulacije, retencije, melioracijske i druge kanale i u inundacijskom
pojasu odlagati zemlju, kamen, otpadne i druge tvari te obavljati druge radnje kojima se moze
utjecati na promjenu vodotoka, vodostaja, koliine ili kakvoée vode ili otezati odrzavanje vodnog
sustava

- graditi i/ili dopustati gradnju na zemljiStu iznad natkrivenih vodotoka, osim gradnje javnih povrSina
(prometnice, parkovi, trgovi).

Ocuvanje i odrzavanje regulacijskih i zastitnih te drugih vodnih gradevina kao i spre¢avanje pogorsanja
vodnog rezima mora se vrsiti u skladu sa Zakonom o vodama.

Prilikom zahvata na uredenju i regulaciji vodotoka sa ciljem spre€avanja Stetnog djelovanja voda (nastanak
bujica, poplava i erozije) treba planirati zahvat na nacin da se zadrzi doprirodno stanje vodotoka.
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Planom se utvrduje obveza ishodenja vodopravnih uvjeta u postupku dobivanja lokacijske dozvole za sve
gradevine, odnosno za sve gradevine uz Cestice javnog vodnog dobra ili uz gradevine obrane od poplava,
a u skladu sa Zakonom o vodama.

5.3.4. Navodnjavanje

Clanak 124.

Podru¢je za navodnjavanje sukladno je Planu navodnjavanja za podrucje Dubrovalko-neretvanske
Zupanije.

Na podsustav KoSevo-Vrbovci i Mislina voda se gravitacijski dovodi iz Neretve do sadasnjeg glavnog
dovodnog kanala iz kojeg se preko crpnih stanica izravno tlaci u dovodne cjevovode i cjevovode sekundarne
mreze.

Na planiranim sustavima za navodnjavanje, kao i ostalim povrSinama pogodnim za navodnjavanje planirano
je koristenje voda i iz podzemlja i kiSnice uz izgradnju mikroakumulacija. Takoder je potrebno koristiti vodu
sa manjih lokalnih izvora i iz vodoopskrbnih sustava (Neretvansko-peljeSko-koréulansko- -lastovski
vodovod), uz akumuliranje u zimskom razdoblju.

5.3.5. Melioracijska odvodnja

Clanak 125.

Odreduje se potreba provodenja radova na melioracijskoj odvodnji na donjeneretvanskom podrucju.
Melioracijski radovi vezani su za dogradnju i odrzavanje odvodne mreze.

5.4. Komunalni objekti te montazno-demontazne gradevine (kiosci) i nadstresnice

Clanak 126.

Dozvoljeno je postavljanje jednostavnih (montazno-demontaznih) gradevina i nadstresSnica na podrucju svih
naselja Opéine Zazablje uz sljedece uvjete:

- predmetne gradevine mogu se postavljati uz sadrzaje i povrSine javne namjene (autobusno
stajaliste, trznica, zgrade Skolstva, kulture, sporta - rekreacije i groblje) u okviru njihovih povrsina ili
okolnih zelenih povrSina uz prometnice

_  predmetne gradevine mogu se locirati i unutar zelenih povrsina uz javne prometnice, kao i unutar
povrsina izdvojenog gradevinskog podrucja gospodarske namjene izvan naselja (I, K) na dijelu uz
javnu prometnu povrsinu

_ dozvoljava se postavljanje kioska ili pokretnih naprava i na prostoru privatne ¢estice uz prometnu
povrsinu, u okviru ukupno dozvoljene izgradenosti parcele

_  koriStenje predmetnih objekata moguée je za sljedeCu namjenu: trgovina, servisi, usluge i
ugostiteljstvo, te isti trebaju biti priklju¢eni na komunalnu infrastrukturu sukladno namjeni objekta

_  kiosci se izvode kao tipske gradevine (sa certifikatom proizvoda&a) za Citavo podru&je Opcine,
modularne veli¢ine 2,5 x 2,5 m do najviSe 2,5 x 5,0 m, najveée visine 3,0 m

_ pokretnim napravama smatraju se stolovi, stolci, automati za prodaju napitaka, cigarete i sli¢nog,
ugostiteljska kolica, hladnjaci za sladoled, peéi za pecenje plodina, pokretne i druge naprave te
Satori za obavljanje manifestacija

_ lokacija gradevina iz ovog stavka treba biti takva da ne ometa odvijanje kolnog i pjeSackog prometa,
te se uz iste treba izvesti prosirenje pjeSacke povrsine adekvatno povrsini objekta

_ izbor tipa montazno-demontazne gradevine, odredivanje njihovih lokacija kao i duZina i rok
koridtenja pojedine lokacije na podru¢ju Opéine ZazZablje treba utvrditi odlukom koju donosi
Opcinsko vijece.

Postavljanje nadstreSnica (fiksnih i sklopivih tendi) dozvoljava se uz poslovne prostore u prizemnim
dijelovima gradevina, te uz stajaliSta javnog prometa. Njihovo postavljanje uz gradevine zasti¢ene kao
kulturna dobra uvjetuje se odredivanjem posebne oblikovne tipologije prema uvjetima mjerodavne sluzbe
zastite. Lokacija i postava nadstreSnica u prostoru ili na gradevini ne smije smetati i predstavljati opasnost
za kretanje vozila i pjeSaka, smanjivati vizualnu preglednost prometnice te ometati ili ugrozavati normalno
koristenje drugih (stambenih ili poslovnih) prostora u predmetnoj gradevini, odnosno narusavati izgled same
gradevine.

Uz sve javne i nerazvrstane ceste, unutar i izvan gradevinskog podrudja, na javnim i na privatnim
povrSinama, dozvoljeno je postavljanje reklamnih panoa, za koje je potrebno ishoditi posebne uvjete
nadlezne uprave za ceste.
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6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI |
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

6.1. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti

Clanak 127.

Na podrucju Opc¢ine Zazablje, temeljem Zakona o zastiti prirode, zasticen je Posebni ornitoloski rezervat
"Kuti", kako je prikazano na kartografskom prikazu 3.1. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora -
Podrucja posebnih uvjeta koriStenja - Prirodna bastina.

Clanak 128.

Provedba zastite prostora postize se primjenom vazecih zakona i pravilnika, ukljuivo uvjeta namjene i
rezima koridtenja prostora utvrdenih ovim Planom.

Na podrugju i u okolici posebnog ornitoloSkog rezervata nisu dopusteni zahvati i radnje koji mogu negativno
utjecati na oCuvanje povoljnih uvjeta staniSta i oCuvanje stabilnosti pti¢jih populacija, a to su ponajprije
uznemiravanje, prenamjena zemljista, izgradnja, eksploatacija mineralnih sirovina i dr.

Clanak 129.

Na podru€ju Opc¢ine Zazablje odredena su dva osobito vrijedna predjela — prirodna krajolika, kako je
navedeno u tablici u ovom stavku i prikazano na kartografskom prikazu 3.3. Uvjeti za koriStenje, uredenje i
zastitu prostora - Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju. Iste je potrebno o€uvati temeljem Prostornog
plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije te nakon razmatranja mogucnosti kroz stru¢ne studije nadlezne
sluzbe zastite prirode u buducnosti zastititi u odgovarajucoj kategoriji po zakonu.

Naziv podrucja Vrsta Zastita/ Potrebna
dokumentacija
Delta Neretve prirodni krajobraz mo&varnog podrudja PPD/ DKS*
Jezero Kuti prirodni krajobraz moc&varnog podrucja PPD/ DKS*

*PPD - za$tita kroz prostorno-plansku dokumentaciju, DKS - obvezna detaljnija krajobrazna studija

Sukladno "Smjernicama za integralnu zastitu ruralnih krajolika i odrzivi razvoj turizma delte rijeke Neretve"
na projektu CO-EVOLVE iz 2019. godine, na podru¢ju Opéine Zazablje odredeni su sljedeéi evidentirani
vrijedni prirodni krajolici koje je potrebno oCuvati temeljem PPUO Zazablje:

_ ruralni krajobraz meliorirane doline
_ ruralni krajobraz mocvare i mikrodepresijskih jezera doline
_ ruralni krajobraz brda i zaravni ZaZablja.

U cilju zastite osobito vrijednih predjela - prirodnih krajolika primjenjuju se sljedeée mjere i uvjeti zastite
prirode:

_ SacCuvati od prenamjene te unapredivati njihove prirodne vrijednosti i posebnosti (poticati prirodnu
regeneraciju Suma, poSumljavanje, rekultivaciju) u skladu s okolnim prirodnim uvjetima i
osobitostima da se ne bi narusila prirodna krajobrazna slika;

_ lzgradnju izvan granica gradevinskog podrudja treba kontrolirati u veli€ini gabarita i izbjegavati
postavu takve izgradnje uz zasti¢ene ili vrijedne krajobrazne pojedinacne elemente;

_ Na podruéju prirodnih krajolika preporuca se ne graditi gradevine za potrebe prijavljenog obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turistiCkih usluga u seljakom domadinstvu
koje se sukladno Zakonu planiraju izvan gradevinskog podrudja;

_Treba S&tititi znacajnije vizure od zaklanjanja vec¢om izgradnjom (vjetroelektrane turisti¢ko-
ugostiteljski kompleksi — zone);

_ Planirane koridore infrastrukture (ceste, Zeljeznice, elektrovodovi i sl.) treba izvoditi duz prirodne
reliefne morfologije. ukoliko treba izvoditi ve¢e morfoloSke promjene (nasipi i usjeci) preporucuje se
izvedba gradevinskih tijela odvojenih od terena kako bi se osigurao dojam cjelovitosti i stopljenosti
tj. proto¢nosti krajobraza;

_ Prije bilo koje razvojne aktivnosti koje se ti€u voda nuzno je paZljivo procijeniti da li je intervencija
stvarno potrebna i ako jest da li su njeni razmjeri odmjereni i zadrzani u nuzno potrebnim
dimenzijama;

_ Svaka vodena pojava je dio krajobraza i istovremeno cjelina za sebe. U vezi s razvojnim
aktivnostima nuzno je odrediti karakter krajobraza slivnog podrudja, posebno obala i samog vodnog
tijela. Vodeni tok i obala se trebaju tretirati kao geomorfoloSka pojava, kao biotop i kao znacajna
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vizualna pojava u krajobrazu. U realizaciji planiranih aktivnosti nuzno je u najvecoj mogucéoj mjeri
oCuvati prirodna obiljezja vodenih tijela;

Podrudje utjecaja vodenog toka se treba o€uvati kako je odreden prirodnim obiljezjima, ukljuujuci
prirodne procese drenaze, kao $to su plavljenja, prirodne promjene vodenih tokova, talozenje
Sljunka i slicno. U procesu renaturalizacije reguliranih vodotoka, naglasak se daje na spontane
sukcesijske procese;

ih je nuzno ukloniti zbog aktivnosti u realizaciji razvoja, mora obnoviti;

Krajnje je vazno sprijeCiti one aktivnosti u utjecajnoj zoni vodenih tokova koje mogu uzrokovati
kasniji razvoj novih aktivnosti;

Vodeni tokovi su najatraktivnija mjesta za razli€ite oblike odmora $to se upucuje na njihov doprinos
kulturnoj vrijednosti krajobraza. Stoga, svaka interferencija s vodama mora osigurati oCuvanje
njihove vizualne privlaénosti.

Clanak 130.

Na podru¢ju Opcine Zazablje odredena su Cetiri osobito vrijedna predjela - kulturna krajolika, kako je
navedeno u tablici u ovom stavku i prikazano na kartografskom prikazu 3.3. Uvjeti za koristenje, uredenje i
zastitu prostora - Podrucja posebnih ograni€enja u koriStenju. Iste je potrebno o€uvati temeljem Prostornog
plana Dubrovacko-neretvanske zupanije.

Naziv podrucja Vrsta Tip Zastita
Napoleonov put oblikovani povijesna infrastruktura | PZR*
Krajolik Neretve asocijativni | agrarni, fortifikacijski PPD*
Agrarni krajolik delte Neretve, jendeci oblikovani agrarni PZR*
Ruralni krajolik Vidonje organski ruralni PPD

*PPD - zastita kroz prostorno-plansku dokumentaciju (regionalna/lokalna zastita), PZR - prijedlog za registar
RH

Za sve kulturne krajolike koji su ocijenjeni kategorijom regionalnog/lokalnog znacaja prilikom izrade
prostorno planske dokumentacije nize razine (Prostorni plan uredenja Grada/Op¢ine, urbanisticki plan
uredenja, uklju€ujuci i izmjene i dopune), preporu¢a se kao podlogu koristiti Konzervatorsko-krajobraznu
studiju: "Smjernice za integralnu zastitu ruralnih krajolika i odrzivi razvoj turizma delte rijeke Neretve" na
projektu CO-EVOLVE, koja osim tipoloSke klasifikacije uklju€uje i analizu i ocjenu kulturno povijesnih
vrijednosti krajolika.

Za sve krajolike koji su predlozeni za upis u Registar kulturnih dobara RH, u "Smjernicama za integralnu
zastitu ruralnih krajolika i odrzivi razvoj turizma delte rijeke Neretve" na projektu CO-EVOLVE, osim tipoloSke
klasifikacije izradena je i analiza te ocjena kulturno povijesnih vrijednosti krajolika kao podloga za izradu
Plana zastite krajolika i Plana upravljanja.

Do upisa pojedinog kulturnog krajolika u predlozene kategorije, kulturni krajolici se Stite prostorno-planskom
dokumentacijom (PPZ, PPUO/G, GUP, UPU), kroz propisane mjere zastite i planske smjernice.

Sukladno "Smjernicama za integralnu zastitu ruralnih krajolika i odrZivi razvoj turizma delte rijeke Neretve"
na projektu CO-EVOLVE iz 2019. godine, na podrugju Opcine ZaZablje odredeni su sljedeéi evidentirani
vrijedni kulturni krajolici koje je potrebno o€uvati temeljem PPUO ZazZablje:

_ agrarni krajolik delte Neretve, jendeci
_ ruralni krajolik Vidonje.

U cilju zastite osobito vrijednih predjela - kulturnih krajolika primjenjuju se sljede¢e mjere zastite te smjernice
za planiranje i upravljanje kulturnim krajolikom:

U podrucjima oznacenim kao kulturni krajolik preporu€uje se izbjegavanje naruSavanja sklada,
odnosno paZzljivije planiranje uz o€uvanje izvornih elemenata i obiljezja krajolika;

Na podrucju kulturnih krajolika predloZzenih za upis u registar kulturnih dobara radi oCuvanja
karaktera krajolika predlaze se ne dozvoliti gradnju novih gradevina za potrebe prijavijenog
obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga u seljackom
domacinstvu koja se sukladno Zakonu planira izvan gradevinskog podrucja, ve¢ se predlaze obnova
postojecih/zateenih objekata.



7) Mjere zastite asocijativnih krajolika - o€uvanja identiteta odnose se na prepoznatljiva podrucja koje povezuju
povijesni, gospodarski, obrambeni, religijski, kulturni i prirodni elementi. U tom je sloZzenom krajoliku kopna,
otoka i mora medudjelovanje izmedu ljudi i prirode snazno povezano s idejama i praksama povezanim s
prirodnim elementima i izgledom krajolika.

8) Mijere zastite i upravljanja asocijativnim kulturnim krajolikom (krajolik Neretve) ukljuéuju sljedece:

oCuvati prepoznate kulturne i prirodne vrijednosti u krajoliku (pojedinaéne kulturne i prirodne
krajolike i ostale vrste kulturne bastine) kroz oCuvanje raznolikosti i karakteristicne fizionomije
mediteranskog povijesnog krajolika kopna, otoka i mora,

osigurati kontinuitet drustvenih i kulturnih dogadanja, povijesnih djelatnosti, koriStenja, tehnika i
praksi gradnje,

podrzati gospodarske aktivhosti koje su u skladu s kulturnim i prirodnim vrijednostima, a onemogucditi
one koje nisu prihvatljive u pogledu o€uvanja karaktera kulturnog krajolika,

poticati znanstvena i stru¢na istrazivanja te edukaciju ¢ime ¢e se doprinijeti dugoro¢nom boljitku
stanovnicima i javnoj podrsci zastiti krajolika. Osposobljavati stru¢ni kadar, formirati i podrzavati
znanstvene i struCne ustanove koje se bave zastitom i revitalizacijom krajolika te obnovom
povijesnih vrtova i perivoja,

izraditi bazu podataka o svim kulturnim i prirodnim vrijednostima i ostalim vrstama krajolika koje se
nalaze unutar asocijativnog kulturnog krajolika te prepoznati njihove povezanosti i doprinose
njegovu znacaju. Uspostaviti stalno pracenje stanja i promjena (monitoring),

uspostaviti politike razvoja Zupanije i lokalne samouprave temeljene na prepoznatim vrijednostima
kulturnog krajolika,

ukljugiti lokalnu zajednicu u stvaranje programa o€uvanja bastine, uklju¢ujuci nevladine organizacije
(NGO), Skole i dr.,

planirati programe u okviru kojih ¢e se bastina krajolika (stecci, gradine i gomile, anti¢ki putovi,
karavanski putovi i odmorista; materijalni ostaci trgovackih veza; obi€aji, no$nja, kuhinja, glazba;
suhozidi; Zeljeznica, luke, pomorstvo, hodoc&asnicki/vjerski putovi, zanatstvo (tkanine, rude))
integrirati u novi razvojni koncept.

9) Povijesni ruralni krajolici kao najzastupljenija vrsta krajolika na podru¢ju Dubrovacko-neretvanske zupanije
u sebi sadrze i agrarne, krajolike kraskih polja ili terasirane krajolike na padinama. Tipovi seoskih naselja i
uzorci poljodjelskih povrdina odrazavaju tradiciju, znanja i vjeStine ljudi koji su ih oblikovali, mijenjali i
prilagodavali svojim potrebama, ve¢ odrazavaju i topografska obiljezja prostora u kojemu su nastali.
Agrarni/poljodjelski krajolici razlikuju se po nacinu koristenja tla i poljodjelskim aktivnostima te mogu biti
vinogradarski, maslinarski, ratarski, pasnjacki i sl. U njima su vlasni¢ki odnosi u najveéoj mjeri odredili
prostornu organizaciju, sustave putova, prostorne uzorke, geometriju parcela, omedivanje posjedaii sl.

10) U povijesnim ruralnim krajolicima kao $to su prostori Opcine Zazablje, planira se revitalizacija lokalne
tradicije, stoga se predlazu sljedece smjernice:

oCuvati i odrzavati prostornu organizaciju i odnose naselja i obradivih povrSina, bez uvodenja novih
gradevnih podrugja. Takoder treba odrzavati i obnavljati oblike naselja i posjeda, parcelaciju,
ogradivanje suhozidima, smjestaj i poloZaj zgrada te prirodne zna&ajke koji su vazni elementi koji
oblikuju uzorke ruralnog krajolika,

osvijestiti doprinos povijesnog ruralnog krajolika ruralnom razvoju i odrzivom koriStenju prirodne i
kulturne bastine poticanjem ruralnog razvoja kroz razvoj i koriStenje povijesnih ruralnih i agrarnih
prostora za turizam, proizvodnju hrane, zanatstvo i ostalo,

ruralni prostor, ukljuCujuéi i naselja revitalizirati i promovirati kao podrucje za kvalitetan zivot uz
poticajne mjere razli€itih resora (poljoprivrede, regionalnog razvoja, turizma,..),

poticati koriStenje krajolika u okviru njegove povijesne namjene i omogucavanja kompatibilnog
koridtenja koje zahtijeva minimalne promjene njegovih prirodnih i kulturnih sastavnica,

zadrzavanje prepoznatljivih vrijednosti i obiljeZja krajolika kroz o&uvanje povijesne grade i prirodnih
sastavnica. Ruralni krajolik prepoznat je kao rezultat povijesnog razvoja, a promjene koje nemaju
uporiste u povijesnom karakteru nisu prihvatljive,

razvojne programe temeljiti na zajedni¢kim prirodnim i kulturnim resursima ruralnog prostora (rijeke,
potoci, jezera; vinogradarstvo, maslinarstvo, ljekovito bilje, autohtone sorte; te promociju
poljoprivrednih gospodarstava, kroz eko/agro turizam),

njegovati i poticati oCuvanje etnoloskih vrijednosti i nematerijalne bastine (tradicije, vjestina,
obi¢aja,..), promovirati elemente duhovnosti u kulturnom stvaralastvu stanovnika ruralnih krajolika,
a razvoj gospodarskih djelatnosti vezati za radne obiCaje stanovnika (poljoprivreda, obrt, turizam na
seljackim domacinstvima),

agrarni krajolik potrebno je oCuvati od nove gradnje, koju treba usmjeravati u postojeca tradicijska
naselja pod kontroliranim uvjetima (izrada planova uredenja sela i zaselaka temeljem



konzervatorsko-krajobrazne studije: "Smjernice za integralnu zastitu ruralnih krajolika i odrzivi razvoj
turizma delte rijeke Neretve" na projektu CO-EVOLVE),

posebno Stititi rubove povijesnih ruralnih i urbanih naselja i to u cjelovitoj slici gabarita. Ne dozvoljava
se linearno Sirenje i povezivanje viSe naselja u neprekinuto gradevno podrudje,

umjesto nove izgradnje poticati obnovu starih zgrada, a novu gradnju usmjeravati na interpolacije
unutar strukture naselja. Gradnja novih stambeno-gospodarskih sklopova u agrarnom prostoru
ruralnih naselja ne smije promijeniti tradicionalne osobitosti Sireg prostora (terase, suhozidi,
vegetacija),

poticati i stimulirati obnovu zapus$tenih terasiranih, suhozidnih krajolika s vinogradima i maslinicima
kao nematerijalne bastine i pejzazne slike. U terasiranim krajolicima ne dozvoljava se nova gradnja
za potrebe turizma (apartmani). Moguéa je gradnja priru¢nih gospodarskih gradevina do 20m?
gradenih u kamenu,

oCuvati suhozidne terase karakteristicne geometrije. Ne dozvoljava se ruSenje suhozida i formiranje
novih vinograda/maslinika u velikim povrSinama bez kamenih suhozida,

oSte¢ene i zapusStene agrarne krajolike preporu€a se rekonstruirati, rekultivirati i preoblikovati tj.
uredenjem unaprijediti. Osigurati da su tradicijske vjestine potrebne za popravak povijesnih struktura
odrzive, odgovarajuce vrjednovane i nagradene - suhozidna gradnja kao nematerijalna bastina,
donijeti korist i poboljSanje Zivota stanovnicima kroz opskrbu prirodnim proizvodima (kao $to su:
poljodjelski, vo¢arski, Sumski, riblji proizvodi, pitka voda itd.) i prihodi od odrzivih oblika turizma,
oblikovati programe interpretacije bastine za posjetitelje, uspostaviti i urediti edukacijske putove i
oznake koje obuhvacaju kulturno naslijede (stari gradovi, arheoloski lokaliteti, tradicijske kuce,
mlinice, i dr.) i prirodne vrijednosti, u koje se uklju€uje i lokalna zajednica,

promicati odgovarajuci obazrivo koriStenje povijesnih zgrada, prilagoditi i ponovno koristiti povijesne
zgrade umjesto preseljenja i zamjene novom gradnjom,

uspostaviti nagrade za postupanje s krajolikom te podrzati programe za edukaciju javnosti
(stanovnika) o vrijednostima naslijeda kulturnog krajolika i gradevina,

smanijiti rizike i ugrozavanje podrucja od divlje gradnje, prevelikog iskoriStavanja i sjeCe Suma i
ostalih pojava kojima se smanjuju vrijednosti kulturnog krajolika,

za pojedine dijelove ruralnog krajolika - osobito vrijedne, oSteéene ili osjetljive - treba izraditi
detaljnije planove,

pri oblikovanju gradevina (posebice onih izvan naselja) treba koristiti materijale i boje prilagodene
prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalne arhitekture,

u ovim krajolicima izbjegavati smjestaj energana i ostalih velikih infrastrukturnih gradevina,
izradena je Konzervatorsko-krajobrazna studija: "Smjernice za integralnu zastitu ruralnih krajolika i
odrzivi razvoj turizma delte rijeke Neretve" na projektu CO-EVOLVE, kojom se propitao kapacitet
prostora, odnosno prostorne moguc¢nosti lokacije za programe/projekte Ciji kapaciteti izlaze izvan
postojecih okvira gradnje, koji unose nove uzorke, mjerilo i tipologije. Konzervatorsko-krajobrazna
studija je izradena od neovisnog, interdisciplinarnog stru¢nog tima prema metodologiji studija
urbanog krajolika. Rezultati studije moraju biti podloga za razradu projekata i urbanisti¢kih planova,
Sirenje ruralnog naselja prihvatljivo samo na nacin da nova izgradnja (uklju€ujuci krovove, terase,
krajobrazna uredenja) vizualno ne odstupa od tradicionalne slike naselja i nije vidljiva iz vaznih
vizurnih to¢aka unutar i izvan naselja; da urbanistiCko rieSenje postuje mjerilo prostora, nastavlja
ruralnu matricu i ruralnih znacaj naselja i krajobrazne karakteristike okruzenja; te da ¢uva okolna
podrucja u poljoprivrednoj funkciji, posebice onih djelatnosti koje podrzavaju karakteristiCne
tradicionalne kulturno-krajobrazne uzorke,

osigurati zastitu i o€uvanje osnovnih elemenata povijesne planske matrice i karakteristi¢nih skupina
gradevina, pojedinih gradevina i drugih, za ukupnost kulturno-povijesne cjeline vaznih vrijednosti, a
prije svega oblika gradevina i sklopova, gabarita i povijesnih sadrzaja,

odrzavati karakteristike tradicijskih uzoraka i tipologije izgradnje u ruralnim cjelinama; a posebno
izloZzena podrucja - u geomorfoloSkom ili vizualnom smislu - treba namijeniti onim objektima za koje
je vazno da su u prostoru uogljivi,

pri oblikovanju gradevina (posebice onih koje se mogu graditi izvan naselja) treba koristiti materijale
i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalne arhitekture.

11) Smijernice za uredivanje terasiranih krajolika:

revitalizacija terasa u funkciji urbane poljoprivrede,

osiguranje periodi¢ne kosnje i €iS¢enja makije na nacin, da se o€uva vidljiv krajobrazni uzorak
terasa,

ocCuvanije podrucja u aktivnoj poljoprivrednoj funkciji,

priprema preporuka za saniranje terasa,

podrzati projekte koji afirmiraju i revitaliziraju vrijednosti tradicionalnih kulturnih krajobraza kao 3to
je Suhozid.hr,



- ne dopustiti izgradnju stambenih objekata ili objekata za odmor u krajoliku na malim povrSinama,
neprimjerenog oblikovanja i povrSine za krajolik u kojem se nalaze,

_ obnoviti gradnju plo€astim kamenom i njegovati povratak zanata vezanih za gradnju takvih objekata,

- izraditi katalog objekata gradenih ploCastim kamenom i preporuciti elemente koji se trebaju koristiti
pri projektiranju i gradnji objekata koji se grade izvan gradevinskih podrucja.

12) Fortifikacijski ili krajolici utvrda - ukljuéuju obiljezja strateSki vaznih i povoljnih mjesta, posebnih
geomorfoloskih obiljezja, ¢ije su pogodnosti koriStene za gradnju sustava utvrda, starih gradova, vojarni,
skladista i ostalih gradevina vezanih uz funkciju obrane. Mogu pripadati jednom ili razli¢itim povijesnim
razdobljima te ilustrirati stupanj razvitka vojne tehnike odredenog razdoblja. Brojne povijesne utvrde i vojne
gradevine su napustene i danas bez sadrzaja.

13) Smijernice i mjere zastite koje se odnose na fortifikacijski krajolik su sljedece:

- potiCe se oCuvanje i eventualna prenamjena, odnosno promjena nacina koridtenja krajolika u okviru
uvazavanja njegove povijesne namjene i omogucavanja kompatibilnog koristenja koje zahtijeva
minimalne promjene njegovih izgradenih i otvorenih prostora. Osim gradevina (utvrda, bitnica,
spremista, bunkera i sl.) i njihova prostornog i funkcionalno meduodnosa te brisanog prostora i
komunikacija valorizira se i krajobrazna komponenta prostora;

_ oCuvanje i prezentacija ukljuuje gradevine fortifikacijskog sustava, povijesni brisani prostor i
komunikacije te vanjske, otvorene prostore kao i Siru okolinu;

_fortifikacijski krajolik prepoznat je kao rezultat dugog povijesnog razvoja, ili jedne graditeljske faze,
stoga promjene koje nemaju uporiste u povijesnom karakteru nisu prihvatljive;

- unovom nacinu koristenja potrebno je zadrzati prepoznatljiva obiljezja fortifikacijskog krajolika kroz
ocCuvanje povijesne grade, brisanog prostora kao integralnog dijela fortifikacijskog sustava, prirodnih
sastavnica i vizualnog odnosa prema okolini;

_ s obzirom da su fortifikacijske gradevine smijestene na istaknutim lokacijama i vizualno su vrlo
izloZene, preporu¢a se sagledati komponentu brisanog prostora u okviru cjelovito sagledanog
kompleksa koji &ini neodvojivi dio fortifikacijskog krajolika i na taj nacin postovati integritet
spomenicke cjeline fortifikacijskog krajolika i meduodnose (ukupnost kroz cjelovitost sustava utvrda,
brisanog prostora i njihovog meduodnosa, te povijesnih komunikacija);

_ unjihovoj blizini nije prihvatljiva nova gradnja koja bi promijenila povijesno uspostavljene prostorne
odnose i njihov karakter akcenta;

- preporu¢a se izraditi evidenciju, dokumentiranje, kartiranje i vrednovanje svih sastavnica
fortifikacijskih krajolika: izgradenih (zgrade, postrojenja i ostale gradevine koje imaju znacenje s
arhitektonskog, drustvenog, politi€kog, ekonomskog ili vojne povijesti), i otvorenih prostora
(streljane, vjezbalista,..). Posebno treba uzeti u obzir brisani prostor kao integralni dio sustava,
poglede, vizure i vizualne odnose;

_ izraditi katastar utvrda/fortifikacija na podrugju Zupanije, napraviti plan povezivanja i umrezavanja
radi obilazaka i prou€avanja;

_ izradena je Konzervatorsko-krajobrazna studija: "Smjernice za integralnu za&titu ruralnih krajolika i
odrzivi razvoj turizma delte rijeke Neretve" na projektu CO-EVOLVE, koja je analizirala i vrednovala
sve graditeljske i prostorne vrijednosti.

14) Krajolici povijesnih prometnica: cesta, putova i Zeljeznica te komunalne infrastrukture (vodovoda) pripadaju
tzv. linearnim krajolicima, koji osim infrastrukturnih gradevina - cesta, putova i Zeljeznickih pruga,
nadvoznjaka, mostova i prijelaza, te kanala uklju€uju i pripadajuéu opremu, miljokaze, parternu obradu,
depozite, akvadukte, fontane i sl., a kod ZeljezniCkih pruga posebnu tehni¢ku opremu signalizacije i
postrojenja. Ovim krajolicima pripadaju i prateée povijesne gradevine, kao 5to su ZeljezniCke postaje,
strazarnice, mosne vage i dr., ali i ostali sadrzaji putovanja: gostionice, svratista isl.. Osim povijesnih zgrada,
gradevina niskogradnje i tehnicke opreme u krajolicima putova posebno je vazna vizualna i dozivljajna
komponenta jer se njima ostvaruju lijepi panoramski prizori na okolicu.

15) Smijernice i mjere zastite krajolika povijesnih komunikacija i linijske infrastrukture su sljedece:

- poticanje koriStenja krajolika povijesnih komunikacija i linijske infrastrukture u okviru njegove
povijesne namjene i omoguc¢avanja kompatibilnog koriStenja koje zahtijeva minimalne promjene
njegovih prirodnih i kulturnih sastavnica;

_ odrzavanje i poboljSanje prepoznatljivih vrijednosti i obiljeZja krajolika kroz o€uvanje povijesne grade
(anti€kog i renesansnog vodovoda, Zeljezni€ke pruge, Napoleonovog puta) te prirodnih sastavnica;

_ krajolik povijesnih komunikacija i linijske infrastrukture prepoznat je kao rezultat povijesnog razvoja,
a promjene koje nemaju uporiste u njegovom povijesnom karakteru nisu prihvatljive;

_ izradena je Konzervatorsko-krajobrazna studija: "Smjernice za integralnu zastitu ruralnih krajolika i
odrzivi razvoj turizma delte rijeke Neretve" na projektu CO-EVOLVE, koja je analizirala i vrednovala
sve graditeljske i prostorne vrijednosti.
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Clanak 131.

Etnozone unutar zasti¢enih kulturnih krajolika ureduju se stvaranjem mreze naselja u kojima se planskim
pristupom revitaliziraju lokalne tradicije. Kako je oCuvanje etnolo$kih vrijednosti neposredno vezano uz
ocCuvanije vitaliteta naselja, potrebno je kroz djelovanje ustanova, zaklada ili fundacija provovirati elemente
duhovnosti u kulturnom stvaralastvu stanovnika etnozona, a razvoj gospodarskih djelatnosti vezati za radne
obi¢aje stanovnika (poljoprivredna proizvodnja, obrt, turizam na seoskim domadinstvima):
- autenti¢nost oblika i ambijenata moguce je oCuvati u okviru etnosela i uz moguénost koristenja u
turistiCko-ugostiteljske svrhe
- gospodarske zgrade, osobito mlinove-vodenice potrebno je oCuvati u autenticnom okruzenju i
izvornim graditeljskim i tehni¢kim oblicima, uz moguénost koridtenja u turisticko-ugostiteljske svrhe.

Clanak 132.

Podrucje Opcine Zazablje, temeljem Uredbe o ekoloSkoj mrezi i nadleznostima javnih ustanova za
upravljanje podrucjima ekoloSke mreze, nalazi se unutar obuhvata podrucja ekoloSke mreze:

- HR1000031 "Delta Neretve" - podrucje znacajno za ptice (POP)

- HR5000031 "Delta Neretve" - podrucje znacajno za vrste i staniSne tipove (POVS)

- HR2001204 "Jama Kornjatusa" - podrucje znacajno za vrste i stanisne tipove (POVS).

Podrudja obuhvata ekoloSke mreze prikazani su na kartografskom prikazu 3.1. Uvjeti za koriStenje, uredenje
i zaStitu prostora - Podrucja posebnih uvjeta koriStenja - Prirodna bastina.

Ovim Planom su, prilikom odredivanja povrsina i prostora, kao i prilikom propisivanja odredbi za provedbu
Plana, uzete u obzir smjernice za mjere zastite navedenih podrucja ekoloSke mreze.

Smijernice za mjere zastite za podrucja ekolosSke mreze su sljedece:

- Osnovne mjere za oCuvanje ciljnih vrsta ptica (i naCin provedbe mjera) u Podruc¢jima o€uvanja
znacCajnim za ptice (POP) propisane su Pravilnikom o ciljevima oC€uvanja i osnovnim mjerama za
ocCuvanije ptica u podrucju ekoloSke mreze.

- Svi planovi, programi i zahvati koji mogu imati zna€ajan negativan utjecaj na ciljne vrste i stanidne
tipove podrucja ekoloSke mreze podlijezu ocjeni prihvatljivosti za ekoloSku mrezu, sukladno Zakonu
o zastiti prirode i Pravilniku o ocjeni prihvatljivosti za ekoloSku mrezu.

- Od zahvata koji mogu imati negativan utjecaj na podrucja ekoloSke mreze posebice treba izdvojiti
eventualno planirane radove regulacije vodotoka, hidroelektrane, vjetroelektrane, solarne elektrane,
centre za gospodarenje otpadom, intenzivno Sirenje i/ili formiranje novih gradevinskih podrucja,
obuhvatne infrastrukturne projekte/koridore, hidrotehni¢ke i melioracijske zahvate, pristanista,
planiranu akvakulturu i razvoj turistiCkih zona.

- Prilikom daljnjeg planiranja, u najve¢oj moguc¢om mijeri objedinjavati infrastrukturne koridore.

- Prilikom projektiranja dalekovoda i Zeljeznice (na mjestima spoja na elektromagnetsku mrezu),
ukljuciti tehni¢ke mjere zastite koja smanjuju vjerojatnost kolizija/elektrokucija, u svrhu zastite ciljnih
vrsta ptica i SiSmiSa. Dalekovode planirati sukladno smjernicama Bonske konvencije (Konvencija o
zastiti migratornih vrsta divljih Zivotinja): "Guidelines for mitigating conflict between migratory birds
and electricity power grids", koje su obavezne za provodenje u zemljama potpisnicama Konvencije.

- Zbog vaznosti staniSta (trS¢aci) i ciljnih ne provoditi daljnje melioracije na dijelu podru¢ja Kuti koje
je predloZeno za za$titu, a na ostalim podrucjima (Kuti, sjeverozapadno od Metkovi¢a - izvan nasipa)
prije eventualne daljnje razrade projekta provesti interdisciplinarna istraZivanja i utvrditi mogucénost
proSirenja melioracijskih zahvata.

- Za sve zahvate planirane u blizini Spiljskih lokaliteta EM, potrebno je u fazi izrade projekta
organizacije gradiliSta, to¢no odrediti lokacije odlaganja otpadnog materijala te ih udaljiti od
speleoloskih objekata.

6.2. Mjere zastite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina, sakralnih gradevina te
arheoloskih lokaliteta, zona i nalazista

Clanak 133.

1) Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturne bastine proizlaze iz odredbi
posebnih zakona i podzakonskih akata.

2) Za sve radove na kulturnim dobrima (pojedina¢no zasti¢enim ili evidentiranim), potrebno je ishoditi
suglasnost i/ili misljenje nadleznog tijela, Konzervatorskog odjela u Imotskom.

3) Ukoliko bi se na podrucju obuhvata Plana, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih
zemljanih radova naislo na arheoloske pokretne ili nepokretne nalaze, radove je nuzno prekinuti te
o navedenom bez odlaganja obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel kako bi se sukladno



4)

5)

odredbama Zakona o zaétiti i o€uvanju kulturnih dobara poduzele odgovaraju¢e mjere osiguranja te
zastite nalazista i nalaza.

Na podruc¢ju Opcine Zazablje zasti¢eno je sljede¢e nepokretno kulturno dobro - pojedinac¢no, prikazano na
kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - Podrucja posebnih uvjeta
koristenja - Kulturna bastina:

R.B. | NASELJE | NAZIV VRSTA KULTURNOG| VRSTA OZNAKA
DOBRA ZASTITE
1 [Dobranje Srednjovjekovno groblje i crkva Male Gospe pojedina¢no z Z-6537

Ovim Planom §tite se sljedeca evidentirana kulturna dobra, prikazana na kartografskom prikazu 3.2. Uvijeti

za koristenje, uredenje i zastitu prostora - Podrugja posebnih uvjeta koriStenja - Kulturna bastina:

R.B| NASELJE NAZIV VRSTA KULTURNOG VRSTA
DOBRA ZASTITH
1 | Zazablje Etnozona - prostori Opc¢ine Zazablje kulturno-povijesna cjelina E
2 | Zazablje Arheolosko podrucje pojedinacno E
3 | Bijeli Vir Nova Zupna crkva s grobljem pojedina¢no E
4 | Bijeli Vir Gomila 1, Boboviste pojedinaéno E
5 | Bijeli Vir Gomila 2, Boboviste pojedinaéno E
6 | Bijeli Vir Gomila 3, Boboviste pojedinaéno E
7 | Bijeli Vir Gomila 4, Medarevine, Jajevica pojedinacno E
8 | Bijeli Vir Gomila 5, Veliki Hum pojedinacno E
9 | Bijeli Vir Bili Vir, Boboviste, Torina pojedinacno E
10 | Bijeli Vir Crkva Gospe Lurdske pojedinacno E
11 | Bijeli Vir Dvije mlinice vodenice u Bijelome Viru pojedinaéno E
12 | Mliniste Nova Zupna crkva Srca Isusova i Srca Marijina pojedinacno E
13 | Mliniste Kapela Srca Isusova na groblju pojedinaéno E
14 | Mliniste Kapela sv.Ante i sv.Roka na Mlinistu pojedinano E
15 | Miliniste Minijaturne kapelice na ku¢ama pojedinacno E
16 | Mliniste Gomila 1, Jejovica pojedinacno E
17 | Mliniste Gomila 2, Kalunisce pojedinacno E
18 | Mliniste Gomila 3, Kalunisc¢e pojedinacno E
19 | Mliniste Gomila 4, KaluniSc¢e pojedina¢no E
20 | MliniSte Gomila 5, KaluniSc¢e pojedina¢no E
21| Mlinidte Gomila 8 i Gradina Bljustovac pojedina¢no E
22 | Mlinidte Gradina Celin pojedina¢no E
23 | Mliniste Gradina Marin Vijenac pojedinacno E
24 | Mliniste Gomila 6, Mali Hum pojedinacno E
25 | Dobranje Arheoloski lokalitet uz crkvu Male Gospe, kat.cest. 195 | pojedinacno E
k.o. Dobranje
26 | Dobranje Kapela Svete Obitelji pojedina¢no E
27 | Dobranje Gomila 1, Zaba pojedina¢no E
28 | Dobranje Gomila 2, Zaba pojedina¢no E
29 | Dobranje Gomila 3, Kaloperovici pojedina¢no E
30 | Dobranje Gomila 4, Kaloperovici pojedinaéno E
31 | Dobranje Gomila 5, Kaloperovici pojedinacno E
32 | Dobranje Gomila 6, Kaloperovici pojedinacno E
33 | Dobranje Gomila 7, Zmijina Glavica pojedinacno E
34 | Dobranje Zmijina glavica, Dobranje pojedinacno E
35 | Dobranje Skola u Dobranju pojedinano E
36 | Badzula Kapela Gospe od Karmela u Kutima pojedinano E
37 | Dobranje Kuc¢a u Kaloperovi¢ima pojedinano E
38 | Mliniste Kapela sv.Mihovila Arkandela u Nebusniku pojedina¢no E
39 Novo groblje pod Svijetlinom sa kapelom pojedinacno E
40 | Badzula Skola u Badzuli pojedinacno E
41 | Badzula Mala Gradina pojedinacno E
42 | Badzula Velika Gradina pojedinacno E




43 | Badzula Gradina Vijenac pojedina¢no E
44 | Badzula Gomila 1 pojedina¢no E
45 | Badzula Gomila 2 pojedina¢no E
46 | Badzula Gomila 3 pojedinacno E
47 | Badzula Gomila 4 pojedina¢no E
48 | Badzula Gomila 5 pojedina¢no E
49 | Badzula Gomila 6 pojedinacno E
50 | Badzula Greblje na LuScu, Brestica, Badzula pojedinacno E
51 | Badzula Crkva Gospe od zdravlja pojedinacno E
52 | Mislina Gradina Vijenac pojedinacno E
53 | Mislina Gomila 1 pojedina¢no E
54 | Mislina Gomila 2 pojedina¢no E
55 | Mislina Gomila 3 pojedina¢no E
56 | Mislina Gomila 4 pojedina¢no E
57 | Mislina Gomila 5 pojedinacno E
58 | Mislina Gomila 6 pojedina¢no E
59 | Vidonje Kapela sv.Liberana pojedinacno E
60 | Vidonje Stara Zupna crkva sv.lvana Krstitelja sa starim grobljem | pojedinacno E
61 | Vidonje Kapela Gospina uznesenja na Vidonjima pojedinaéno E
62 | Vidonje Skola na Vidonjama pojedinaéno E
63 | Vidonje Gomila 6, Kalunisc¢e pojedinaéno E
64 | Vidonje Gomila 7, Kaluni$ée pojedinaéno E
65 | Vidonje Gomila 1, Oko Sv. Liberana pojedinaéno E
66 | Vidonje Gomila 2, Oko Sv. Liberana pojedinacno E
67 | Vidonje Gomila 3, Oko Sv. Liberana pojedinacno E
68 | Vidonje Gomila 4, Oko Sv. Liberana pojedinacno E
69 | Vidonje Gomila 5, Oko Sv. Liberana pojedinacno E
70 | Vidonje Gomila 6, Oko Sv. Liberana pojedinaéno E
71 | Vidonje Gomila 7, Mala Ograda pojedinaéno E
72 | Vidonje Gomila 8, Mala Ograda pojedinaéno E
73 | Vidonje Gomila 9, Mala Ograda pojedina¢no E
74 | Vidonje Gomila 10, Mala Ograda pojedinacno E
75 | Vidonje Gomila 11, Ciganska Glavica pojedinacno E
76 | Vidonje Gomila 12, Velika Ograda pojedinacno E
77 | Vidonje Gomila 13, Velika Ograda pojedinacno E
78 | Vidonje Gomila 14, Velika Ograda pojedinano E
79 | Vidonje Gomila 15, Velika Ograda pojedinano E
80 | Vidonje Gomila 16, Velika Ograda pojedinano E
81 | Vidonje Gomila 17, Velika Ograda pojedinano E
82 | Vidonje Gomila 18, Velika Ograda pojedinacno E
83| Vidonje Gomila 19, Velika Ograda pojedinacno E
84 | Vidonje Gomila 20, Velika Ograda pojedinacno E
85 | Vidonje Gomila 21, Velika Ograda pojedinacno E
86 | Vidonje Gomila 22, Velika Ograda pojedina¢no E
87 | Vidonje Gomila 23, Velika Ograda pojedina¢no E
88 | Vidonje Gomila 24, Vranj Glavica pojedina¢no E
89 | Vidonje Gomila 25, Lazetina pojedinaéno E
90 | Vidonje Gomila 26, Reljanovac pojedinacno E
91 | Vidonje Gomila 27, Ruzine Njive pojedinacno E
92 | Vidonje Gomila 28, Ruzine Njive pojedinacno E
93 | Vidonje Gomila 29, Ruzine Njive pojedinacno E
94 | Vidonje Gomila 30, Ruzine Njive pojedinano E
95 | Vidonje Gomila 31, Ruzine Njive pojedinano E
96 | Vidonje Gomila 32, Ruzine Njive pojedina¢no E
97 | Vidonje Gomila 33, Ruzine Njive pojedina¢no E
98 | Vidonje Gomila 34, Ruzine Njive pojedina¢no E
99 | Vidonje Gomila 35, Ruzine Njive pojedinacno E




100| Vidonje Gomila 36, RuZine Njive pojedinaéno E
101 Vidonje Gomila 37, Ruzine Njive pojedina¢no E
102| Vidonje Gomila 38, Ruzine Njive pojedina¢no E
103| Vidonje Gomila 39, Goraciéi, Sjegotin pojedinacno E
104| Vidonje Gomila 40 pojedina¢no E
105| Vidonje Gomila 41, Goracici pojedina¢no E
106| Vidonje Gomila 42, Goracici pojedinacno E
107| Vidonje Gomila 43, Goracici pojedinacno E
108| Vidonje Gomila 44, Goracici pojedinacno E
109| Vidonje Gomila 45, Goracici pojedinacno E
110] Vidonje Gomila 46, Goracici pojedina¢no E
111] Vidonje Gomila 47, Goracici pojedina¢no E
112| Vidonje Gomila 48, Goracici pojedina¢no E
113] Vidonje Gomila 49, Goracici pojedina¢no E
114 Vidonje Gomila 50, Goraci¢i pojedinacno E
115] Vidonje Gomila 51, Goraci¢i pojedinacno E
116| Vidonje Gomila 52, Goracici pojedinacno E
117| Vidonje Gomila 53, Goracici pojedinacno E
118] Vidonje Gomila 54, Goracici pojedinaéno E
119| Vidonje Gomila 55, Goraciéi pojedinaéno E
120] Vidonje Gomila 56, Goracici pojedinaéno E
121]| Vidonje Gomila 57, Goraci¢i, Toranj pojedinaéno E
122| Vidonje Gomila 58, Goracici pojedinaéno E
123| Vidonje Gomila 59, Goracici pojedinacno E
124 Vidonje Gomila 60, Goracici pojedinacno E
125| Vidonje Gomila 61, Goracici pojedinacno E
126| Vidonje Gomila 62, Goracici pojedinacno E
127| Vidonje Gomila 63, Goracici pojedinaéno E
128| Vidonje Gomila 64, Goradici pojedinaéno E
129| Vidonje Gomila 65, Goracici pojedinaéno E
130| Vidonje Gomila 66, Bilis¢a pojedina¢no E
131| Vidonje Gomila 67, Bilis¢a pojedinacno E
132| Vidonje Gomila 68, Bilis¢a pojedinacno E
133| Vidonje Gomila 69, Zaba pojedinacno E
134| Vidonje Gomila 70, Zaba pojedinacno E
135] Vidonje Gomila 71, Zaba pojedinano E
136| Vidonje Gomila 72, Zaba pojedinano E
137| Vidonje Gomila 73, Zaba pojedinano E
138] Vidonje Gomila 74, Zaba pojedinano E
139| Vidonje Gomila 75, Zaba pojedinacno E
140| Vidonje Gomila 76, Zaba pojedinacno E
141| Vidonje Gomila 77, Zaba pojedinaéno E
142| Vidonje Gomila 78, Zaba pojedinaéno E
143] Vidonje Gomila 79, Zaba pojedina¢no E
144 Vidonje Gomila 80, Zaba pojedina¢no E
145] Vidonje Gomila 81, Zaba pojedina¢no E
146| Vidonje Gomila 82, Galovici pojedinaéno E
147| Vidonje Gomila 83, Galovici pojedinacno E
148| Vidonje Gomila 84, Galovici pojedinacno E
149| Vidonje Gomila 85, Galovici pojedinacno E
150| Vidonje Gomila 86, Galovici pojedinacno E
151] Vidonje Gomila 87, Galovici pojedinano E
152| Vidonje Gomila 88, Galovici pojedinano E
153] Vidonje Gomila 89, Galovici pojedina¢no E
154| Vidonje Gomila 90, Galovici pojedina¢no E
155] Vidonje Gomila 91, Galovici pojedina¢no E
156| Vidonje Gomila 92, Galovici pojedinacno E
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157| Vidonje Gomila 93, Galovici pojedinaéno E
158| Vidonje Gomila 94, Galovici pojedina¢no E
159| Vidonje Gomila 95, Galovici pojedina¢no E
160| Vidonje Gomila 96, Galovici pojedinacno E
161| Vidonje Gomila 97, Galovici pojedina¢no E
162| Vidonje Gomila 98, Galovici pojedina¢no E
163| Vidonje Gomila 99, Galovici pojedinacno E
164| Vidonje Gomila 100, Galovici pojedinacno E
165| Vidonje Gomila 101, Plitki Do pojedinacno E
166| Vidonje Gomila 102, Plitki Do pojedinacno E
167| Vidonje Gomila 103, Plitki Do pojedina¢no E
168| Vidonje Gomila 104, Plitki Do pojedina¢no E
169| Vidonje Gomila 105, Plitki Do pojedina¢no E
170] Vidonje Gomila 106, Plitki Doline pojedina¢no E
171 Vidonje Gradina Sredimir, Zaba pojedinacno E
172| Vidonje Gradina Galovici pojedinacno E
173] Vidonje Gradina Jug. Zap. Od Sv. Liberana pojedinacno E
174| Vidonje Crkva Sv. Ivana, Vidonje pojedinacno E

Ovim Planom S§tite se kao kulturna dobra povijesni sklop u Badzuli, povijesni sklop u Mislini te jezgre naselja
Goradi¢i, Vidonje i Podine, a sve u skladu sa "Smjernicama za integralnu zastitu i revitalizaciju ruralnih
krajolika doline Neretve" (Regionalna razvojna agencija Dubrovacko-neretvanske zupanije - DUNEA,
2019.).

Za podrucja utvrdenih jezgri naselja iz stavka (6) ovog €lanka predlaze se samo obnova postojecih gradevina
u postojec¢im gabaritima uz postivanje konzervatorskih smjernica.

6.2.1. Smjernice i mjere zastite sakralnih gradevina

Clanak 134.

Sve gradevinske i druge intervencije na sakralnim gradevinama (nepokretno kulturno dobro - trajno
zasti¢eno, preventivno zastic¢eno ili evidentirano) podlijezu upravnom postupku, tj. potrebno je na temelju
odgovarajuce detaljne planske i projektno-tehnicke dokumentacije kojima prethode arhitektonski snimak
postojeceg stanja, konzervatorske studije i elaborati, konzervatorsko-restauratorski istrazni radovi, ishoditi
stru¢no misljenje ili posebne uvjete zastite i prethodno odobrenje za radove od nadleZnog Konzervatorskog
odjela u Imotskom.

Prilikom izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole potrebno je nadleznom Konzervatorskom odjelu u
Imotskom podnijeti zahtjev za utvrdivanje posebnih uvjeta zastite kulturnog dobra, sukladno vazec¢im
odredbama Zakona o gradniji i Zakona o prostornom uredenju, kao i odredbama Zakona o zastiti i o€uvanju
kulturnih dobara. Takoder se odreduje da arhitektonski projekti, projekti gradevinske i konstruktivhe sanacije
i projekti uredenja koji se na bilo koji nadin odnose naspram pojedinaénog nepokretnog kulturnog dobra
trebaju imati posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleZnog Konzervatorskog odjela, odnosnho
konzervatorsku suglasnost istog.

Sve zahvate na pojedinaénim nepokretnim zasti¢enim kulturnim dobrima (dokumentiranje i projektiranje)
mogu izvoditi isklju€ivo projektanti koji za to imaju dopustenje Ministarstva kulture za obavljanje poslova na
zastiti i o€uvanju kulturnih dobara, a radove treba izvesti pod struénim nadzorom Konzervatorskog odjela u
Imotskom.

6.2.2. Smjernice i mjere zastite arheoloskih lokaliteta, zona i nalazista

Clanak 135.

Arheoloski lokaliteti, zone i nalazista koji su istrazeni ili potencijalni, predstavljaju vazan element kulturne
bastine, znagajan za povijesnii kulturni identitet prostora, a samo ih je vrlo malen broj istrazen, dokumentiran
i prezentiran. Upravo zbog stupnja neistrazenosti svrstavaju se u grupu ugrozenih i najmanje zasti¢enih
kulturnih dobara.

Postojece arheoloSke lokalitete, zone i nalaziSta potrebno je detaljno istraZiti, te planskim dokumentima
nizeg reda utvrditi nacin i rezim njihovog koriStenja. IstraZzene i prezentirane lokalitete je potrebno redovito
odrzavati.
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Unutar izgradenih podrucja naselja preporuca se detaljno istrazivanje arheoloskih lokaliteta do sterilnog sloja
te Ce se, sukladno rezultatima valorizacije, odlu€iti 0 mogucnostima gradnje.

Izvan izgradenih podrucja prije bilo kakvih intervencija u prostoru nuzno je provesti detaljno istrazivanje i
konzervaciju nalaza.

Na izuzetno vaznim arheolo$kim lokalitetima i nalazistima gradnja nece biti moguca.

U podrucjima arheolo$kih lokaliteta, zona i nalazista, na kojim se ovim planom predvida izgradnja objekata,
a prostor nije izgraden i priveden namjeni, obvezuje se nositelj zahvata da tijekom provedbe istraznih radova
osigura arheolosko istrazivanje, rezultat kojeg mora biti detaljno pozicioniranje arheoloskih nalaza u prostoru
i njihova valorizacija. Tako istrazeni prostori obavezno se prezentiraju in situ, a projektu konzervacije i
prezentacije nalaza moraju se prilagoditi planovi i projekti izgradnje objekata i uredivanja zemljista.

Prije izvodenja zemljanih radova na arheoloSkom lokalitetu, zoni i nalazistu, nuzno je provesti arheolo$ko
istrazivanje. Ovisno o rezultatima istrazivanja, nadlezno tijelo odluciti ¢e da li je gradnja moguca, odnosno
ako je gradnja moguca, u kojem obliku i pod kakvim uvjetima. Arheoloska istraZivanje se provode na temelju
rieSenja i pod nadzorom nadleznog Konzervatorskog odjela, $to mora biti uvjetovano prilikom izdavanja
gradevinske dozvole. Zemljane radove u neposrednoj blizini arheoloSkog lokaliteta, zone i nalaziSta nuzno
je izvoditi uz struéni nadzor arheologa nadleznog Konzervatorskog odjela u Imotskom.

7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 136.
Na prostoru obuhvata Plana postupanje s otpadom mora biti u skladu s posebnim propisima.

Zbrinjavanje komunalnog otpada odvijat ¢e se prema komunalnom redu javnog komunalnog poduzec¢a na
za to predvideno odlagaliste.

Izdvojeno prikupljanje otpada svaki korisnik mora rijeSiti na svojoj gradevnoj Cestici putem posuda
(kontejnera, kanti ili posebnih spremnika) za privremeno skladiStenje otpada do organiziranog odvozenja od
nadleznog poduzecéa, odnosno registrirane osobe za obavljanje djelatnosti sakupljanja otpada.

Planom gospodarenja otpadom Dubrovacko-neretvanske Zupanije predvideno je da se odvojeno sakupljen
otpad s mjesta nastanka ili sa zelenih otoka u kontejnerima odvozi do reciklaznih dvorista, mini reciklaznih
dvorista, objekata za prihvat i predobradu glomaznog otpada, objekata za obradu gradevinskog otpada i
pretovarnih stanica, odakle se otprema na oporabu.

Za postavljanje zelenih otoka (skupina raznovrsnih kontejnera, u kojima se odvojeno sakupljaju reciklirajuci
materijali: papir, staklo, plastika, metali, biorazgradivi otpad), potrebno je osigurati odgovarajuci prostor kojim
se necCe ometati kolni i pjeSacki promet.

Clanak 137.

Ovim Planom dana je lokacija za uspostavu reciklaznog dvoriSta: lokacija unutar gospodarske — poslovne
zone (K5) u Mlinistu.

Do uspostavljanja planirane lokacije reciklaznog dvorista koristiti ¢e se postojeci sustav odlaganja otpada.

Reciklazno dvoriste je fiksno nadzirano mjesto za odvojeno odlaganje raznih otpadnih tvari te se ureduje uz
sliedece uvjete:
- najmanja i najveca dopustena veli¢ina gradevne &estice nisu odredene
- predvida se postavljanje montaznih gradevina (sanitarno-garderobni objekt, uredski prostor i sl.)
tlocrtne povrsine do 25 m2
- najvecéa etaznost gradevina je prizemlje, a najveca visine gradevine 3,0 m
- predvida se uredenje betonskog platoa
- gradevnu Cesticu potrebno je ograditi
- ograda smije biti najviSe visine 2,0 m, s tim da puno podnoZje iz betona, cigle ili kamena ne smije
biti viSe od 0,5 m
- kolni pristup mora omoguciti nesmetan pristup komunalnim vozilima za odvoz otpada
- posude za odlaganje otpada i podna ploha moraju biti takvi da onemogucée izlijevanje onecidéenih
tvari u tlo.

U sklopu reciklaznih dvoriSta mogu se urediti centri za ponovnu uporabu.
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Ostali uvjeti za izgradnju su definirani Pravilnikom o gospodarenju otpadom.

Osim povrsine za reciklazno dvoriSte potrebno je osigurati na samoj lokaciji reciklaznog dvorista ili
neposredno uz lokaciju dovoljno slobodnog prostora za parkiranje osobnih vozila s terethom prikolicom, kao
i osiguran prostor za pristup i manipulaciju vozila koja odvoze sakupljene otpadne tvari.

8. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 138.

Mijere sanacije, oCuvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugroZenih dijelova provodit ¢e se u skladu s
vazecim zakonima, odlukama i propisima koji se odnose na sprjeCavanje nepovoljnog utjecaja na okolis.

Na podrucju Opc¢ine Zazablje ne mogu se obavljati zahvati u prostoru, na povrsini zemlje, ispod ili iznad
povrdine zemlje ili graditi gradevine koje bi mogle svojim postojanjem ili uporabom ugrozavati zivot, rad i
sigurnost ljudi i imovine, odnosno vrijednosti Covjekova okoli8a, ili naruSavati osnovna obiljezja krajobraza.

Ovim se Planom zabranjuje gradnja i rekonstrukcija gradevina sa djelatnostima i tehnologijama koje svojim
postojanjem ili upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugroZzavaju zivot i rad ljudi, odnosno prostorne
vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima. Kod njihove realizacije (projektiranje,
izbor tehnologije i sadrzaja te gradnje) primjenjuju se zakonom propisane mjere zastite okoliSa (zastita od
buke, neugodnih mirisa, oneciS¢avanja zraka, zagadivanja podzemnih i povrSinskih voda i sl.).

U svrhu zastite okoliSa potrebno je:

- provoditi mjere sanacije ugrozenih dijelova prostora i okoliSa u okviru djelovanja svih subjekata
koriStenja prostora, osobito sustava s velikim utjecajem na okoli$ (industrija i rudarstvo, energetika,
promet, intenzivna poljoprivreda, vodno gospodarstvo)

- ispitati i uskladiti prema smjernicama odrzivog i ravnomijernijeg razvitka, koje uvazavaju znacajke i
osjetljivost prostorne strukture, postojece prostorno-planske i razvojne projekcije, osobito s gledista
pretezito deklarativnih postavki zastite okoliSa i oslonca na predvideni neutemeljen trend rasta svih
razvojnih veli€ina s u€incima zauzimanja prostora

- osnaziti udjel ulaganja u infrastrukturu i kvalitativhu transformaciju postojecih gospodarskih sustava
(uklanjanje nedistih i zastarjelih tehnologija), a u postupcima odredivanja novih lokacija i trasa
obuhvatiti bithe elemente okoliSa i osigurati interdisciplinaran pristup

- uspostaviti mehanizme informiranja i donoSenja odluka temeljenih na vjerodostojnosti i povijerljivosti
podataka te teziti suradnji i konsenzusu svih relevantnih subjekata i lokalne zajednice

- sprjeCavati oneciS¢enja na mjestu moguceg ili stvarnog nastanka (u okviru tehnologija i
funkcionalnih cjelina), uspostaviti ekonomske i pravne instrumente poticanja i sankcija, a konflikte
rieSavati prvenstveno prevencijom i poticajnim mjerama.

8.1. Zastita zraka

Clanak 139.

1) Suglasno odredbama posebnog propisa provodit ¢e se potrebne mjere za spreCavanje Stetnih i
prekomjernih emisija u smislu vazecih propisa i u tom smislu poduzimati sljedece aktivnosti:

- pripremu perspektivne upotrebe plina kod korisnika energije

- stacionarni izvori oneciSéenja zraka (tehnoloski postupci, uredaji i gradevine iz kojih se ispustaju u
zrak oneciSc¢ene tvari) moraju biti evidentirani, izvedeni, opremljeni te koriSteni i odrZzavani na nacin
da ne ispustaju u zrak tvari iznad dopustenih grani¢nih vrijednosti emisije

- odrzavanje javnih povrSina naselja redovitim &iS¢enjem te izvedbom zastitnih zelenih povrsina i
o€uvanjem postojeceg zelenila

- ograni¢enje smjeStaja i rada za sadrzaje i djelatnosti kojim svojim radom utjeCu na zagadenje zraka
iznad zakonom dopustene razine

- ograni¢enje tranzitnog prometa kroz podrucje naselja te poboljSanje prometne cirkulacije sa
smanjenjem negativnog utjecaja na kakvocu zraka

- Poduzimati mjere zastite od oneciS¢enja kamenom prasinom iz kamenoloma.

8.2. Zastita tla

Clanak 140.

1) Mjere zastite tla unutar obuhvata Plana su sljedece:

- nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije otpadnih voda
- u slu€aju predvidljivosti opasnosti za vazne funkcije tla prednost treba dati zastiti istih pred
korisni¢kim interesima
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- predlaze se orijentacija poljoprivredne proizvodnje na ekoloSku (bioloSku, organsku) proizvodnju
poljoprivrednih proizvoda

- podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekuéinu i imati rigole za odvodnju osoke u
gnojiSnu jamu, a dno stijenke gnojista do visine od 50 cm iznad terena mora biti izvedeno od
nepropusnog materijala

- sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili silose za osoku i ne smije se
razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan pokrov te
otvore za CiS¢enje i zracenje. U pogledu udaljenosti od ostalih objekata i naprava, za jame i silose
za osoku vrijede jednaki propisi kao i zagnojista

- otpad odlagati na propisani nacin.

8.3. Zastita voda

Clanak 141.

U svrhu zastite podzemnih voda neophodno je:

_  sprijeciti nekontrolirano odlaganje otpada

- u cijelosti izgraditi sustav odvodnje otpadnih voda i sve postojeée i nove gradevine obavezno
prikljuciti na taj sustav

_ otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u javni odvodni
sustav moraju se prodistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne po odvodni sustav i
recipijente u koje se upustaju

- doizgradnje javne kanalizacijske mreze, fizicke i pravne osobe duzne su sve otpadne vode upustati
u vodonepropusne trodijelne betonske sanitarne jame s mogué¢noscéu praznjenja od za to nadlezne
pravne osobe

_ ako se odvodnja otpadnih voda u zatvoreni sustav poCne provoditi prije realizacije uredaja za
proCis¢avanje, neophodno je odvodenje otpadnih voda provoditi preko trodijelnih sanitarnih jama.

U svrhu zastite povrsinskih voda neophodno je:

- u vodotoke ne ispustati neproCiS¢ene otpadne vode iz domacinstava (osoka, otopine umijetnih
gnojiva, kao i druge Stetne tvari, posebno iz gospodarskih objekata), kao ni iz proizvodnih pogona,
radionica i sl.,

_ izgradnju i uredivanje zemljiSta uz vodotoke izvoditi u skladu s posebnim vodoprivrednim uvjetima.

Kod gradnje spremnika za loz ulje za grijanje objekata treba ishoditi odobrenje za gradnju i posebne uvjete
od nadlezne vodnogospodarske ustanove.

Kod ishodenja lokacijske dozvole za gradnju svih gradevina na prostoru obuhvata Plana investitor mora
ishoditi vodopravne uvijete.

Podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekucinu i imati rigole za odvodnju osoke u gnojisSnu
jamu. Dno stijenke gnojiSta do visine od 50 cm iznad terena mora biti izvedeno od nepropusnog materijala.

Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili silose za osoku i ne smije se razlijevati po
okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan pokrov te otvore za Cidéenje i
zraCenje. U pogledu udaljenosti od ostalih objekata i naprava, za jame i silose za osoku vrijede jednaki
propisi kao i za gnojista.

8.4. Zastita od stetnog djelovanja voda

Clanak 142.

Zastita od Stetnog djelovanja rijeka, povremenih buji€nih vodotoka i odvodnih kanala, kada mozZe doéi do
plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljiSta i drugih sli¢nih Stetnih pojava, te posredno do
ugrozavanja Zzivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u vodnom reZimu, provodit ¢e se
izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina na rijekama i ostalim vodotocima, odnosno tehni¢kim i
gospodarskim odrZzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koja se
provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama.

Pored odluka nadleznog ministarstva o proglasenju zastitnog inundacijskog pojasa uz vodotoka i vodne
gradevine na podrucju Donje Neretve, za sve ostale vodotoke i vodne gradevine treba osigurati inundacijski
pojas minimalne Sirine:
- 10,0 m uz gradevine obrambenih nasipa
- 5,0 m od gornjeg ruba korita rijeke, kanala i ostalih vodotoka, odnosno ruba Cestice javnog
vodnog dobra.
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U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze onemoguciti izgradnja i
odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji nain umanijiti proto€nost korita i pogorsati vodni rezim, te povecati
stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja vodotoka.

Posebno i iznimno se inundacijski pojas moze smanijiti, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim
uvjetima za svaku gradevinu posebno.

Svaki vlasnik, odnosno korisnik gradevine ili Cestice smjestene uz korito vodotoka ili Eesticu javno dobro
duZan je omoguciti nesmetano izvrSavanje radova na ¢iS¢enju i odrzavanju korita vodotoka, ne smije
izgradnjom predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanijiti propusnu mo¢
vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo
kakvi materijal u korito vodotoka.

8.5. Zastita Suma

Clanak 143.

Potrebno je provoditi preventivhe mjere radi zastite od pozara i to osobito:
- njegu i prorjedivanje mladih kultura
- probijanje i odrzavanje protupozarnih putova
- uspostavu motrilatke sluzbe s patroliranjem.

Radi zastite od pozara oko obradivih tala potrebno je smanijiti neracionalan i divlji rast borove Sume.

Sanacija opozarenih povrsina je prioritet u Sumsko uzgojnim radovima, osobito na erozijskim povrSinama.
Programima jednostavne i proSirene bioloSke reprodukcije Suma osim opozarenih i erozijskih povrSina
potrebno je obuhvatiti posebice podrucja uz glavne prometnice.

Zastitu od prirodnih razaranja potrebno je ostvarivati odrzavanjem odnosno obnavljanjem zastitnih Suma, a
poglavito poSumljivanjem strmih padina. PoSumljivanje treba provoditi na tome prilagodenom stanistu i
poticati procese prirodnog pomladivanja Suma i autohtone Sumske zajednice.

Odrzavanje i kori§tenje Suma treba prilagoditi uvjetima stanja tla.

8.6. Zastita od buke

Clanak 144.

Radi zastite od buke treba se pridrzavati odredbi Zakona o zastiti od buke i podzakonskim propisima
donesenih na temelju tog Zakona.

Zastita od buke generirane radnim procesima treba se provesti unutar pripadajuée gradevne Cestice
odnosno gradevine.

Od komunalne buke, generirane prometom motornih vozila na prometnicama, preporucena je zastita
nasadima bilja.

Podrugje Plana nije posebno ugroZeno pove¢anom razinom buke. Podruéje vie ugroZenosti bukom bit ¢e
uz planirani koridor Jadranske Zeljezni¢ke pruge odnosno frekventnije Zupanijske ceste.

Uz podrucja prometnih koridora iz stavka (4) ovog ¢lanka treba provoditi mjere za smanjenje razine buke
(bukobrani, zeleni pojasevi i dr.) do razine odredene odredbama posebnih propisa.

Gradevine i postrojenja koji su izvor prekomjerne buke potrebno je planirati na dovoljno udaljenim lokacijama
od naselja, stambenih i rekreacijskih zona.

8.7. Mjere posebne zastite
8.7.1. Zastita od pozara

Clanak 145.

U svrhu zastite Suma od poZara na podrué&ju Opcine ZaZablje treba se pridrzavati odredbi Pravilnika o zastiti
Suma od pozara.

Vatrobrani pojasevi, odnosno pozarne zapreke mogu biti ulice, parkovi i drugi slobodan prostor gdje nije
dopustena izgradnja, kao i prirodne prepreke - vodotoci i jezera.



3)

4)

5)

6)

7)

Zastita od pozara stambenih, javnih, poslovnih, gospodarskih i infrastrukturnih gradevina kao i zastita od
eksplozija provodi se tijekom projektiranja primjenom zakona i propisa, kao i prihvacenih normi iz oblasti
zastite od pozara i eksplozija, uklju€ivo pravila struke.

U svrhu sprje€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti izgradena u skladu s
Pravilnikom o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara.
Posebno pripaziti na sigurnosnu udaljenost dviju susjednih gradevina. Gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili manje, ako se dokaze uzimajuéi u obzir pozarno opterecenje, brzinu
Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevina
i dr. da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim
zidom vatrootpornosti najmanje 90 min, koji u slu¢aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se
na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 min) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavr§ava
dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1,0 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od
negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

Radi omoguc¢avanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom prostoru,
gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije
vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza. Ovo se posebno
odnosi na zasticene dijelove prirode, za koje je potrebno donijeti procjene ugrozenosti i planove zastite
sukladno posebnim propisima i na iste zatraziti suglasnost Ministarstva unutarnjih poslova. Ovu zastitu je
potrebno planirati na Sumskim i poljoprivrednim podrucjima koja neposredno okruzuju naselja, da se tijekom
pozarne sezone onemoguci zahvacéanje istih s otvorenih prostora. Na ovim povrSinama je potrebno
predvidjeti provodenje svih preventivnih mjera zastite od pozara, sukladno pozitivnim hrvatskim propisima,
uvazavajuéi sve specificnosti prostora.

U slu€aju planiranja skladi$ta i postrojenja zapaljivih tekuéina i plinova, te eksploziva, pridrzavati se pozitivnih
hrvatskih propisa.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza posebnu paznju je potrebno obratiti na izvedbu
vanjske i unutarnje hidrantske mreze za gaSenje pozara, a sve prema Pravilniku o hidrantskoj mrezi za
gasSenje pozara.

8.7.2.  Sklanjanje ljudi

Clanak 146.

1) Glede osiguranja uvjeta za sklanjanje ljudi, materijalnih i drugih dobara na podrucju Opéine Zazablje
nije potrebno graditi javna sklonista za potrebe sklanjanja ljudi, ve¢ ¢e se stanovnistvo sklanjati u
ku¢nim sklonistima, podrumima i javnim gradevinama koji se mogu, uz odgovarajucu edukaciju
korisnika i brzu prilagodbu, pretvoriti u adekvatne prostore za sklanjanje.

8.7.3.  Zastita od potresa

Clanak 147.

1) Zastite od potresa stambenih, javnih, poslovnih, gospodarskih i infrastrukturnih gradevina provodi
se tijekom projektiranja sukladno pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima temeljenim propisima,
kao i pravilima struke.

2) Do izrade nove seizmitke karte Dubrovaclko-neretvanske Zupanije, protupotresno projektiranje i
gradenje provodi se u skladu s postojeéim seizmickim kartama, zakonima i propisima, racunajudi
na potres jacine do VIII. stupnja MCS ljestvice.

3) Rekonstrukcija postojecih gradevina koje nisu projektirane u skladu s propisima za protupotresno
projektiranje i gradenje ¢e se uvjetovati ojaavanjem konstrukcije na djelovanje potresa.

4) U cilju zastite prostora od ruSenja gradevina kao i osiguranja potrebnih koridora za evakuaciju
stanovnistva i dobara uvjetuje se da u slu¢aju izvedbe medusobnog razmaka objekata kao i njihove
udaljenosti od prometnih povrSina manjeg od uvjeta utvrdenih posebnim propisom, projektnom
dokumentacijom gradevine treba dokazati:

- da je konstrukcija gradevine otporna na rusenje od elementarnih nepogoda,

- da u slucaju ratnih razaranja ruSenje gradevine nece u veéem opsegu ugroziti zivote ljudi i izazvati
oStecéenja na drugim gradevinama.
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8.7.4. Zastita od poplava

Clanak 148.

Zastita od poplava ¢e se provoditi u skladu sa Zakonom o vodama te Drzavnim i Zupanijskim planom obrane
od poplava.

Propisani su sljedeci zahtjevi zastite i spaSavanja od poplava:

- gradevine u poplavnom podrucju, potrebno je projektirati na nacin da budu zasti¢ene od plavljenja

- gradevine unutar i izvan gradevinskih podrucja naselja koje su smjeStene na poplavnom podrucju
potrebno je graditi na nacin da se za$tite od poplava izdizanjem iznad kote poplavljivanja i bez
podruma, zastitom nasipima ili nekim drugim zahvatom

- u podrudjima gdje je prisutna opasnost od poplava a prostorno planskom dokumentacijom je
dozvoljena gradnja, objekti se moraju graditi od ¢vrstog materijala na na¢in da dio objekta ostane
nepoplavljen i za najvece vode

- potrebno je zastiti postojece lokalne izvore vode, bunare, cisterne, koji se moraju odrzavati i ne smiju
zatrpavati ili unistavati na drugi nacin

- vodne povrsine i vodno dobro treba uredivati na nacin da se osigura propisani vodni rezim, kvaliteta
i za8tita voda

- za zaStitu od poplavljivanja prilikom oborinskog nevremena treba obnoviti sustav odvodnje
oborinskih voda

- gradnja nasipa odredene visine jedan je od nacina zastite obalnog podruc¢ja uslijed nadolaska
plimnog vala (visoke vode)

- sustavno uredenje bujica, odnosno radovi u slivu provode se u cilju smanjenja erozijske sposobnosti
takvih povremenih vodotoka (poSumljavanje, izgradnja stepenica za zadrzavanje nanosa i dr.).

8.7.5. Mjere sprecavanja urbanisticko-arhitektonskih barijera

Clanak 149.

1) Gradevine drustvene infrastrukture, kao i sportske, rekreacijske i zdravstvene gradevine, sve
gradevine namjenjene za proizvodnju, odnosno gradevine koje koristi veci broj razli€itih korisnika i
javne prometne povrsine, moraju biti gradene ili uredene sukladno posebnom propisu, na nacin da
se sprijeci stvaranje urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera.

9. MJERE PROVEDBE PLANA
9.1. Obvezaizrade prostornih planova
Clanak 150.

Na temelju Plana izradit ¢e se sljedeci prostorni planovi:
- UPU-a poslovne zone u Mlinistu.

Granica obuhvata prostornog plana iz stavka (1) ovog ¢lanka dana je u kartografskim prikazima 3.4. Uvijeti
za koristenje, uredenje i zastitu prostora - Podrucja posebnih mjera uredenja i zastite i 4.1. Gradevinsko
podrudje naselja Mliniste.

Ostala gradevinska podrucja Opcine uredivat ¢e se na temelju odredbi ovog Plana.

9.1.1. Smjernice za izradu urbanistic¢kih planova uredenja za izdvojena gradevinska
podrucja izvan naselja

Clanak 151.

Planom je odredena obveza izrade urbanistickog plana uredenja za izdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja gospodarske namjene - poslovne - mjeSovita zona pretezito poslovna (K5) u Mlinistu.

Osnovni cilj izrade gorenavedenog urbanisti¢kog plana uredenja je izgradnja povrSina za gospodarski razvoj
Opc¢ine planiranjem prometne i komunalne infrastrukture i regulacijom gradevinskog podrucja te odredivanje
prostornog rjeSenja, uvjeta i oblikovanja poslovnih zona uz utvrdivanje mjera za za$titu prirodnih vrijednosti
te mjera sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis.
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Za planiranje gradevina unutar obuhvata gorenavedenog urbanistickog plana uredenja potrebno je
primjenjivati smjernice za gradnju unutar izdvojenih gradevinskih podrudja izvan naselja definirane u
poglavlju 3.1.1. Gradevinsko podrucje gospodarske namijene - poslovne ovih Odredbi pri ¢emu se
omogucéuje da se uz odgovarajuce obrazloZenje odnosno kroz odredivanje urbane koncepcije prostora
odrede i drugaciji uvjeti.

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Clanak 152.

Nema posebnih razvojnih i drugih mjera osim onih ve¢ ugradenih u ovaj Plan kroz temeljito razgrani€enje
prostora Opcine Zazablje na podrucja pretezito namijenjena izgradnji (gradevinska podrudja, izgradena i
neizgradena) te negradevinska podrucja (samo iznimno i ogranieno gradiva), a sve u cilju zastite i
racionalnijeg koridtenja prostora, odnosno naglasavanja razlika izmedu pretezito izgradenih prostora
namijenjenih potrebama rasta i razvoja stanovnistva i gospodarstva od prostora koje se $§titi i odrzava zbog
vrijednih resursa prirodne sredine (Sume, poljoprivredno zemljiSte, prostori posebnih prirodnih vrijednosti
namijenjenih rekreaciji, lokaliteti i zone vrijedne kulturne bastine itd.) i ukupne ekoloSke ravnoteze.

C. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 153.

Procisc¢eni tekst Odredbi za provedbu Prostornog plana uredenja Opc¢ine Zazablje objavljuje se u Sluzbenom
glasniku Dubrovacko-neretvanske zupanije.
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